GOVERNO DO ESTADO DE MATO GROSSO
EMPRESA MATO-GROSSENSE DE PESQUISA, ASSISTENCIA E EXTENSAO RURAL
SECRETARIA DE ESTADO DE AGRICULTURA FAMILIAR
LEILAO EMPAER
EDITAL DE LEILAO N° 002/2024 - IMOVEL RURAL

EMPRESA MATO-GROSSENSE DE PESQUISA, ASSISTENCIA E EXTENSAO RURAL -
EMPAER, CNPJ 36.886.778/0001-97, com sede na Rua Eng. Agronomo Arnaldo Duarte
Monteiro n°® 196, Ed. Eng. José Morbek, 2° Andar, bairro Centro Politico Administrativo,
municipio de Cuiaba/MT, CEP n° 78.049-050, neste ato denominado simplesmente
VENDEDOR, torna publico para conhecimento dos interessados, que realizara o presente
LEILAO do “TIPO MAIOR LANCE”, do bem imével descrito no Anexo | deste Edital, com a
conduc&o do Leiloeiro Pablico Oficial Senhor Alvaro Anténio Mussa Pereira, portador da
Matricula n® 013/2008/Jucemat, com escritério a Avenida S&o Sebastido n° 1.447, Galeria
Leiloar, Sala 02, Bairro Goiabeiras em Cuiaba/MT.

| - DATA E LOCAL
1.1 A sessdo publica sera realizada no dia 06 de maio de 2024, a partir das 10h00min,

na modalidade presencial e online, simultaneamente, pela internetpo, no site:

www.alvaroantonioleiloes.com.br, e de maneira presencial na Sala 58, do Hotel Maison,

na Av. Presidente Tancredo de Almeida Neves, n° 1.620 E - Jardim San Rafael - Tangara
da Serra/MT.

1.2  Ocorrendo decretacdo ou prorrogacao de feriado ou outro fato superveniente que
impeca ou impossibilite a realizagdo do leildo na data estabelecida, o leildo fica desde ja
marcado para o primeiro dia Gtil subsequente, no mesmo horario e nas mesmas condic¢es.

Il — OBJETO DO LEILAO

2.1 O presente Leilao tem por objeto a venda do imével descrito no Anexo | deste Edital,

livre de 6nus, restricbes ou embaragos.

2.2  Adescrigéao fisica do bem a venda estéa de acordo com sua matricula, avaliagdo e no

estado real em que se encontra no ato do leildo, assim como, as fotos disponiveis no site


http://www.alvaroantonioleiloes.com.br/

do leiloeiro, nos folders/panfletos ou em qualquer meio de publicidade, sdo apenas e
meramente ilustrativos e em nenhuma hip6tese tem efeito vinculante. Também em
nenhuma hipétese seré considerado e/ou aceito reclamacao do arrematante on-line, que

arrematar qualquer lote com base em fotos que tem carater meramente ilustrativas.

lIl - DA VISITACAO

3.1. Aos licitantes cabera verificar o bem previamente e promover todas as pesquisas
necessarias aos 6rgdos competentes para esclarecer a origem, eventuais davidas e 6nus

sobre o referido bem:;

3.2. A visita prévia € um direito do licitante e lhe é assegurado o acesso a todas as
informacgdes necessarias a formulacdo dos seus lances. Os participantes que exercerem o
seu direito de vistoria usufruirdio de melhores condi¢cbes para avaliar os lotes. Os
participantes que nao realizarem a visita prévia incorrerdo em risco tipico do seu negécio e
nao podera opor contra o VENDEDOR para eximir-se de qualquer obrigacdo assumida no

dia do Leilao;

3.3. A visitacdo publica dos lotes que serdo leiloados devera ser feita mediante
agendamento com o Leiloeiro nos telefones (65) 3365.9885 e (65) 99287.9838;

3.4. E permitida, exclusivamente, avaliacdo visual do lote;

3.5. As fotos e descri¢cdes dos lotes também estardo disponiveis no portal do Leiloeiro

Publico Oficial: www.alvaroantonioleiloes.com.br;

3.6. Em nenhuma hipo6tese seréa considerado e/ou aceito reclamacéo do arrematante on-
line, que arrematar qualquer lote com base em fotos que tem carater meramente

ilustrativas;

3.7. Todos os possiveis custos decorrentes da visita serdo da inteira responsabilidade do

interessado;

IV — DA PARTICIPACAO NO LEILAO
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4.1. Poderéao oferecer lances Pessoas Fisicas, inscritas e regulares no Cadastro Nacional
de Pessoas Fisicas (CPF), e Pessoas Juridicas, inscritas e regulares no Cadastro Nacional
de Pessoas Juridicas (CNPJ);

4.2. Podera ser exigido copia do Contrato Social, Atos Constitutivos, Ata de Assembleia,

sem prejuizo de outros que se fizerem necessarios;

4.3. A pessoa juridica podera ser representada por seu (s) sécio (s) -administrado (res)
ou por intermédio de terceiro desde que este possua poderes especificos de representacao
e oferta de lances outorgado pelo (s) sécio (s) administrador (es), mediante procuragéo

publica, que deve ser enviada no e-mail do leiloeiro.

4.4. A participacdo no leildo implica no pleno conhecimento e na aceitacao irrevogavel e
irretratvel das regras e condicbes do presente leildo estabelecidas na legislacdo vigente
e/ou dispostas neste Edital, ao qual todos se vinculam para os devidos fins e efeitos, ndo

cabendo recursos de nenhuma espécie ap0s a arrematacao.

V — DO CREDENCIAMENTO

5.1. O cadastro prévio do usuario é requisito fundamental para participacdo nas formas

presenciais e eletrénicas.

5.2. A habilitagdo para participacdo de forma presencial no leildo podera ser feita no dia
do leildo, e momento antes do seu inicio, preenchendo uma Ficha Cadastral e recebendo
um numero de senha pessoal. A critério do leiloeiro esta formalidade podera ser

dispensada. Nao serdo habilitados licitantes com restricbes cadastrais junto ao leiloeiro.

5.3. Para participar e oferecer lances on-line pela internet, os licitantes interessados

deverdao se cadastrar/habilitar no site do leiloeiro www.alvaroantonioleiloes.com.br,

janela “cadastrar para participar on-line” preenchendo todos os dados exigidos e clicando

em “envio de documentos” para remeter os documentos de habilitacao.

5.4  Aparticipacdo ON-LINE, esta condicionada, obrigatoriamente, ao caucionamento em
moeda corrente, do valor de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), a ser depositado na conta

bancaria do leiloeiro, que a informara no momento do cadastro. Depdsito em envelope/caixa



eletrbnico, so sera validado apds confirmacdo em conta. Se o licitante arrematar, o valor
depositado seré abatido no preco ou na comissado do leiloeiro. Se nada arrematar, sera
devolvido apds o leildo, em até 48 horas. Se o arrematante ndo pagar a compra no prazo
estabelecido, a arrematacédo sera anulada e o valor da caucéo sera revertida aos cofres do
Vendedor a titulo de multa por inadimpléncia ao certame, sem prejuizo da aplicacdo das

demais penalidades dispostas neste Edital e demais legislagdes pertinentes.

5.5. O cadastro eletrénico e deposito deverao ser realizados com ao menos 48 (quarenta
e oito) horas de antecedéncia ao inicio do leildo, para analise dos dados e confirmacéo da

participacao;

5.6. Ao enviar aficha cadastral preenchida e os documentos completos, e 0 comprovante
do deposito caucao para conferéncia na conta do leiloeiro, o licitante ja recebera “login e
senha”, entretanto, s6 sera liberado e podera acessar ao sistema e oferecer lances, apos

consulta nos 6rgaos de protecdo ao crédito do cadastro, e sem restricoes.

5.7. O licitante é o unico responsavel pela guarda, pelo sigilo e pela utilizacdo dos dados
necessarios de acesso ao sistema, login, senha e lances, ndo sendo oponivel, em nenhuma

hip6tese, a alegacao de uso indevido.

5.8 O interessado respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa
ou qualquer outro procedimento que possa interferir no funcionamento do site do leiloeiro

na rede mundial de computadores, internet.

5.9 Nao podera participar, direta ou indiretamente, do leildo:

a) As pessoas arroladas no art. 38 da Lei Federal n® 13.303/2016;

b) Menores de 18 (dezoito) anos;

c) Empregados publicos da EMPAER-MT ou seus terceirizados

d) Funcionarios Publicos do Estado de Mato Grosso/MT, policiais civis ou militares;
e) Funcionarios do Leiloeiro Publico Oficial;

VI - DOS LANCES



6.1. ApOs a aprovacao para participacdo on-line, os interessados ja poderéo registrar
seus lances, renovando-os, se desejar, e no dia e horério do leildo estar conectado no site

www.alvaroantonioleiloes.com.br, para disputar simultaneamente com os demais lances.

6.2. Cada pessoa fisica ou juridica apresentar-se-a com apenas um representante que,
devidamente munido de documentos de identificacdo, sera o Unico admitido a intervir nas
fases do procedimento licitatorio, respondendo assim, por todos os efeitos, sua
representacdo. Nenhuma pessoa, ainda que credenciada, podera representar mais de um

participante.

6.3 Os lances oferecidos via on-line seréo recebidos e apresentados simultaneamente
junto com os lances obtidos presencialmente no local do leildo, cuja participacdo de forma
eletrbnica € considerada apenas como uma ferramenta facilitadora de ofertas,
reconhecendo os licitantes habilitados que a eficiéncia de lances on-line no ato do leildo
podera sofrer interferéncias ou qualquer outra circunstancia alheias a vontade do
VENDEDOR e do leiloeiro, como: instabilidades de conexdo da internet, fuga de sinal,
falhas no funcionamento do sistema, incompatibilidade de software, lentiddo, queda de
energia, intempéries do tempo, linha telefénica, enfim, imprevisées gerais, e em ocorrendo,

prevalecera o maior lance oferecido de forma presencial e assim o bem sera vendido.

6.4. O maior lance registrado até o momento da abertura do pregdo do lote sera
declarado vencedor se apés o prazo de 60 (sessenta) segundos da abertura do lote nao
houver oferta de lance superior. Caso dentro dos 60 (sessenta) segundos de aguardo, em
contagem regressiva, seja registrado no sistema lance superior, 0 cronébmetro voltara a
contagem do prazo de 60 (sessenta) segundos, e assim sucessivamente até que dentro

deste prazo ndo haja lance superior.

6.5. Zerado o crondbmetro, a critério do leiloeiro, a batida do martelo serd ou ndo, com

LTS ”

chamadas de “dou-lhe uma”, “dou-lhe duas”, “dou-lhe trés”, declarando o lance vencedor.

6.6. Em ocorrendo a situagéo ou imprevisdes de funcionamento da internet descritas nos
itens anteriores, o leiloeiro aguardara no maximo 05 (cinco) minutos para restabelecimento,
findo os quais fara o fechamento do lote na batida do martelo pela melhor oferta presencial,

sendo que persistindo o problema, o leildao prosseguira de forma presencial.



6.7. No caso em que o lance on-line tenha sido enviado anteriormente a zeragem do
cronometro, mas nao seja registrado por qualquer das hipéteses enunciadas anteriormente

prevalecera o ultimo lance fechado pelo leiloeiro de forma presencial.

6.8. Em qualquer dos casos previstos nos itens anteriores, ou mesmo em outra situacao
imprevista, ndo cabe ao licitante on-line reclamar direitos, fazer interpelacdes, recursos ou

requerer indenizagcfes de qualquer espécie.

6.9. Se o participante ndo estiver logado no momento da sessao publica ou por qualquer

motivo incidir nas hipéteses anteriores, concorrera com o ultimo lance registrado;

6.10. Na venda on-line, o arrematante ja sabera automaticamente ou serd comunicado

pelo leiloeiro.

6.11. No arremate de forma on-line, o arrematante autoriza e outorga poderes ao leiloeiro
para rubricar a Carta de Arrematacdo em seu nome, conferindo e dando fé ao ato para seus
devidos fins e efeitos. Se a arrematacédo for presencial, o préprio arrematante assinara o

documento expedido pelo leiloeiro.

6.12. Os lances ofertados sdo IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. O usuario é
responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances ndo podem

ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese.

6.13. Qualquer lance em desacordo com as regras estabelecidas neste Edital, serdo

anulados e blogueados pelo leiloeiro.

6.14. Face ao relevante interesse publico na alienacdo através do presente leildo,
eventualmente ndo vendido o imovel pelo valor da avaliagdo, podera ser novamente
apregoado com um desconto, entre 10% (dez por cento) a no maximo 20% (vinte por cento),

cujo percentual a ser aplicado sera decidido pela Comissao responsavel.

6.15. Em caso de extravio ou perda da Carta de Arrematacdo, o leiloeiro s6 expedira
segunda via mediante publicagéo da causa em jornal de grande circulacao e pagamento da

taxa administrativa de R$ 500,00 (quinhentos reais).



VIl - DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS

7.1. Para julgamento e classificacdo dos lances, serd adotado o critério do MAIOR

LANCE, observadas as especificacdes e parametros definidos neste edital,

7.2. Os lances comegam com o valor da avaliacdo do imével, sendo presenciais e/ou on-
line, simultaneamente, sendo declarado vencedor o maior lance ofertado na batida do

martelo pelo leiloeiro.

7.3. O Leiloeiro, podera, motivadamente, estabelecer o valor ou percentual minimo para

0 aumento dos lances.

7.4. Nao cabera retratacdo ou desisténcia de lances ap6s o registro pelo Leiloeiro

Publico, sujeitando o licitante as san¢Bes administrativas previstas neste edital;

VIl - DA HOMOLOGACAO

8.1. Constatada a regularidade dos atos praticados, a autoridade competente
homologaré o procedimento licitatorio;

IX - DAS FORMAS DE PAGAMENTO

9.1. O pagamento devera ocorrer integralmente, via Guia de Pagamento, depdésito,
boleto, transferéncia bancaria ou PIX em conta a ser informada pelo Leiloeiro Publico

Oficial, nas seguintes formas:

a) Pagamento a VISTA, sendo 20% (vinte por cento) pago no ato do leildo, como sinal
e garantia do negdcio e calculado sobre o valor da arrematacéo, e o saldo restante
de 80% (oitenta por cento) do valor da arrematacao no prazo de 48 (quarenta e 0ito)
horas.

b) Pagamento PARCELADO, sendo 20% (vinte por cento) pago no ato do leildo, como
sinal e garantia do negocio e calculado sobre o valor da arrematacédo, e o saldo
restante de 80% (oitenta por cento) do valor da arrematacdo parcelado em até 06
(seis) vezes, sendo: 30 (trinta), 60 (sessenta), 90 (noventa), 120 (cento e vinte), 150
(cento e cinquenta) e 180 (cento e oitenta) dias apés a data da arrematacao.



9.2. O valor do arremate sera acrescido da comissao do Leiloeiro fixado em 5% (cinco
por cento) ser paga a vista pelo Arrematante diretamente ao leiloeiro, e ndo esta inclusa no
pagamento da arrematacédo. O Vendedor ndo paga comissao e nem reembolsa despesas

ao leiloeiro.

9.3. Na hipotese de o vencimento das parcelas cairem em finais de semana ou feriado, o

pagamento deverda ser realizado até o primeiro dia util subsequente.

9.4. O arrematante deverd entregar copia do comprovante de pagamento das parcelas
(depdsito, boleto, transferéncia bancaria ou PIX), no prazo maximo de até 02 (dois) dias

Uteis do seu recolhimento via e-mail no endereco eletrbnico assejur@empaer.mt.gov.br, e

havendo qualquer duvida quanto ao exato valor da(s) parcela(s), devera realizar contato no

endereco eletronico indicado ou pelo telefone (65) 3613-6245.

9.5. Os pagamentos seréo irretrataveis, ndo havendo devolugéo do valor pago em razao
de desisténcia da compra, descumprimento do edital ou qualquer outro evento semelhante,

assim entendido pelo leiloeiro, sem prejuizo de outras san¢des previstas em lei;

9.6. Caso o arrematante nao realize o pagamento conforme as condicfes deste item,
sera declarada a inadimpléncia da arrematacdo com o cancelamento e nulidade da venda,
podendo ser convocados, sucessivamente e na ordem de classificacdo, os interessados

remanescentes.

X = DO INADIMPLEMENTO E SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. O ndo pagamento do lance e da comissao do Leiloeiro Oficial no ato da realizagéo do

Leildo implicara ao Arrematante as penalidades da Lei.

10.2. O atraso no pagamento das parcelas descritas no item 9.1, alineas “a” e “b”, sujeita o
devedor, ao pagamento de juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculado “pro
rata”, sobre o valor em atraso, até o limite de 30 (trinta) dias. Em caso de mora no

pagamento de qualquer parcela, o valor ndo pago sera atualizado monetariamente pelo
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indice IGP-M/IBGE ou outro que vier a substitui-lo, desde a data de vencimento até o do

efetivo pagamento pelo devedor.

10.3. O atraso igual ou superior a 31 (trinta e um) dias no pagamento das parcelas
pactuadas importard em rescisdo automéatica do contrato operando de pleno direito a
clausula resolutiva descrita no item 10.4, independente de interpelacdo judicial ou
extrajudicial, e aplicar-se-a o disposto nos arts. 26 e 27 da Lei Federal n® 9.514/1997

10.4. Em caso de rescisdo do contrato por inadimpléncia havera a perda do sinal dado em
garantia, bem como, da perda da comissao do leiloeiro, ambos a titulo de multa e prejuizo
ao certame, ndo cabendo recurso administrativo ou judicial requerendo devolucdo dos

valores, podendo ser aplicadas as sancdes descritas no item 10.5.

10.5. O Vendedor podera optar ainda por aplicar as demais penalidades e sanc¢fes

dispostas na legislagéo vigente, tais como:

a) Suspensao temporaria do direito de licitar e contratar com a EMPAER-MT pelo
periodo de 02 (dois) anos;

b) Declaracdo de idoneidade para licitar e contratar com a Administracdo Publica
enquanto perdurarem o0s motivos determinantes da punicdo ou até que seja

promovida a reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade;

10.6. Nenhuma das sanc¢bes descritas no item 10.5 serdo aplicadas sem o devido

processo administrativo.

10.7. A aplicagéo das penalidades descritas no item 10.5, ocorrera ap0s defesa prévia do

interessado, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da intimacgéo do ato.

10.8. No caso de aplicacdo de suspensédo temporaria, caberd apresentacdo de recurso no

prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da intimac¢éao do ato.

XI — DA DOCUMENTACAO PARA TRANSFERENCIA



11.1. Para formalizacdo da venda com pagamento a vista, sera celebrada entre a Empresa
Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensdao Rural -EMPAER e o Arrematante,
Escritura Publica de Compra e Venda conforme minuta constante do ANEXO II.

11.2. Para a venda com pagamento parcelado sera outorgada a Escritura Publica de
Compra e Venda com Alienacdo Fiduciaria em Garantia, ANEXO IIl, nos termos da Lei
Federal n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

11.3. Os documentos para transferéncia do bem arrematado serdo fornecidos pela
Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural — EMPAER ao
Arrematante, apos a comprovacao do efetivo pagamento a vista, quando a aquisi¢ao se der
de forma a vista, ou comprovacao do pagamento de entrada, quando a aquisi¢cao se der de
forma parcelada, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis apds o recebimento do Termo de

Arrematacao do Leiloeiro e documentos que o acompanham.

11.4. A assinatura da Escritura Puablica de Compra e Venda deve ocorrer em até 30 (trinta)

dias, a partir do recebimento da documentacéo para tal finalidade.

11.5. Apés a lavratura da respectiva Escritura Publica de Compra e Venda, de qualquer
forma de aquisicdo, o Arrematante tera o prazo de até 30 (trinta) dias para promover 0s
atos de transferéncia e registro do bem adquirido junto ao Cartorio de Registro de Imoveis

da Comarca Competente.

11.6. A competente escritura publica sera passada somente e exclusivamente em nome do

Arrematante.

11.7. A posse e dominio do imével arrematado somente seré transmitida ao Arrematante

na data da outorga da respectiva Escritura Publica de Compra e Venda.

11.8. Correm por conta do arrematante o pagamento de despesas relativas a toda e
gualquer regularizacdo, despesas necessarias a transferéncia do imoével, pagamento do
ITR ou qualquer outro imposto, laudémio, taxas, alvaras, averbacfes de construgces ou
demolicdes, certiddes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e outros onus

decorrentes.



11.9. O imdvel sera vendido no estado em que se encontra, sendo que a arrematacéo €
feita por livre e espontanea vontade do licitante interessado que estara vinculado ao
presente Edital e demais legislagbes pertinentes.

11.10. A escolha do tabelido de notas, responsavel pela lavratura da escritura publica,

cabera exclusivamente ao VENDEDOR;

11.11. Serao de inteira responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia do imovel, tais como: imposto de transmisséao, foro, laudémio,
taxas, alvaras, certiddes escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de

qgualquer natureza, ainda que em nome da vendedora,

11.12.0s arrematantes assumem e deverdao cumprir as formalidades legais de
regularizacdo, medicdo da area e sua adequacao, levantamento topogréfico, ocupacao do
solo/area, construcdes, demolicbes, etc, na forma da legislacdo ambiental vigente, bem

como, fiscal e demais pertinentes.

11.13. O bem sera vendido “AD-CORPUS”, sendo que as areas mencionadas nos editais,
catalogos e outros veiculos de comunicacdo sdo meramente enunciativas e as fotos
divulgadas séo apenas ilustrativas. O bem esta franqueado a visitacdo prévia, sendo assim
todos os interessados tém acesso aos mesmos, ndo podendo, de forma alguma, alegar
gualquer desconhecimento acerca do mesmo, recomenda-se expressamente que O

interessado realize visitacdo prévia ao bem.

11.14. ApGs a arrematacao por livre e espontanea vontade, ndo é cabivel o arrematante
alegar desconhecimento de causa e do Edital, requerer complementacdo de area ou
construcdo, solicitar desconto, abatimento no preco, prazo maior para pagamento,
reembolso, indenizagdo, propor acdo judicial redibitéria, eviccdo de direitos ou
equivalentes, ou qualquer demanda frente a arrematacéo, isentando o Vendedor e o

Leiloeiro de responsabilidades no sentido.

11.15. Ao concorrer para a aquisicdo do imoével por meio do presente Leildo ficard
caracterizado a aceitacdo pelo arrematante das Minutas de Escritura Publica de Compra e

Venda (para imovel arrematado a vista) e da Escritura Publica de Compra e Venda com



Alienacédo Fiduciaria em Garantia (para imovel arrematado com parcelamento), bem como

de todas as condic¢des estipuladas neste edital.

11.16.0 comprador somente sera imitido na posse do imoével apdés o pagamento das

despesas cartorarias e a efetivacado do Registro da Escritura de Compra e Venda.

11.17.E expressamente proibido ao arrematante ceder, permutar, vender ou de alguma
forma negociar o imovel arrematado antes de proceder com a Escritura Publica de Compra

e Venda e Averbacao no Registro Geral de Imoéveis.

Xl - DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1. O Leiloeiro Publico Oficial € mandatario para operacionalizar, preparar e realizar o
leildo, devendo cumprir as formalidades legais, ndo tendo autoridade, responsabilidade e
nem respondendo pela transferéncia de propriedade e/ou outros atos administrativos ou
judiciais do VENDEDOR, bem como, por documentos fiscais, atrasos nos pagamentos ou
inadimpléncias dos arrematantes, falta, falhas ou omissdes ou quaisquer atos relacionados

ao leildao além de sua competéncia profissional, antes, durante e apés o leildo.

12.2. O Leiloeiro Publico Oficial esta apto e autorizado, em conjunto com a Comisséo, a
introduzir modificacbes, proceder alteracdes, fazer correcbes de eventuais erros ou
omissdes e demais atos necessarios a correcdo na descricdo do bem imével do Anexo |

preservando a transparéncia e o perfeito aperfeicoamento do presente leilao.

12.3. O comprador se declara informado de todas as circunstancias relativas ao imével
adquirido, assumindo expressamente todos os 6nus decorrentes da nao regularizacéo de
eventuais pendéncias, eximindo o vendedor de qualquer responsabilidade, inclusive quanto

a eviccao;

12.4. O presente leildo realizar-se-4 com estrita observancia do principio da Licitacdo, nos
termos da Lei Federal n°. 13.303/2016, Decreto Estadual n°® 1.525/2022, Decreto Federal
n°® 21.981/32, Instrucdo Normativa DREI/ME n° 52 de 29/07/2022, Lei Federal n® 13.138/15,
Lei Federal n® 13.709/2018/LGPD, conforme autorizado pela Portaria Conjunta n°
69/2023/SEPLAG/EMPAER publicada no DOE n° 28.608 de 23 de outubro de 2023, bem
como, pelo disposto no presente Edital e demais legislacdes aplicaveis, sendo que os



documentos expedidos pelo Leiloeiro Publico Oficial séo revestidos de Fé Publica para os

seus devidos fins e efeitos.

12.5. A participacdo do Leildo implica no conhecimento e aceitacao, por parte dos licitantes
das exigéncias e condi¢cdes estabelecidas no presente Edital. Os casos omissos serao
resolvidos pelo VENDEDOR,;

12.6. Antes de estabelecer suas condi¢cGes de lance, o proponente devera examinar toda
a documentacao deste Edital e interpretar corretamente cada item, para se inteirar de todos
os detalhes e circunstancias que possam afetar de algum modo, a execucao do objeto
leiloado;

12.7. Correra por conta do arrematante o pagamento de tributos, taxas e gravames de

gualquer natureza incidentes sobre o bem;

12.8. As documentacdes (nota de arrematacéo e auto de leildo) serdo emitidas em nome
do arrematante, ndo se admitindo, em hipétese alguma, a interferéncia de terceiros ou troca

de nomes;

12.9. O VENDEDOR e o Leiloeiro publico ndo reconhecerao reclamacdes de terceiros com

guem venha o arrematante a transacionar o produto adquirido no presente leildo;

12.10. Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET
nao garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer
ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado
assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel

qualquer reclamacao posterior;

12.11. O Vendedor se reserva ao direito de vincular a venda a sua aprovacéo ou nao, fazer
alteracdes, a seu exclusivo critério, necessidade ou interesse da administracdo, inclusive,
cancelar ou anular a arrematagcéo por motivo de forca maior, ou que apresentar algum
problema administrativo ou judicial ndo previsto no Edital, no momento ou apés o leildo,

sem que caiba qualquer reclamacéo ou indenizacao.



12.12. O arrematante de qualquer lote responde civil e criminalmente por danos de qualquer
natureza que vier a causar ao VENDEDOR, Leiloeira e/ou terceiros, em face do nao
cumprimento dos termos deste Edital e da legislag&o vigente;

12.13. O leildo é uma operacdao liquida e certa, onde o licitante habilitado participa de livre
e espontanea vontade, e a desisténcia, a frustracdo do carater competitivo, 0 nao
pagamento, a sustacao ou bloqueio do cheque da arrematacgéo e/ou comissao do leiloeiro,
configura fraude, dolo e prejuizo ao certame, aos cofres publicos e ao leiloeiro, e em

ocorrendo, podera ser registrado BO Policial.

12.14. Encerrado o leildo, o Leiloeiro lavrard e assinard a ATA circunstanciada com o0s
registros indispensaveis, descricdo, avaliacdo, valor de venda, respectivo arrematante,
contendo os acontecimentos e fatos relevantes. Qualquer alteracéo posterior a emissao da
Ata, ou no que couber, devera ser efetuada mediante Certiddo Aditiva do leiloeiro ou por
Ata da Comissao responsavel.

12.15. A prestacdo de contas pelo leiloeiro ao Vendedor ocorrera em até 10 (dez) dias,
passiveis de prorrogacao, entregando cOpia de uma via original da Carta de Arrematacao
havidas e da Ata, contra recibo, dando plena e rasa quitacdo encerrando o trabalho do

Leiloeiro.

12.16.0 prazo para interpor recursos ao presente Edital € de 05 (cinco) dias ap6s a
publicacdo do Aviso de Leildo ou do préprio Edital do Leildo na imprensa oficial. Apos esse

prazo qualquer tipo de recurso sera intempestivo e ndo serdo considerados.

12.17. Eventual erro de digitacdo na quantidade, marcas e especificacdes dos itens
relacionados nos ANEXOS |, Il e lll, deste edital, ser4 sanado e prevalecerao os dados das
certiddes do imovel e do laudo de avaliagdo contidos no Processo Administrativo SEPLAG-
PRO-2023/09767, podendo a corregéo ser feita pelo Leiloeiro Oficial no ato do Leildo, se

passivel de retificagao.

12.18.Fica eleito o Férum da Comarca de Cuiabd/MT, para dirimir qualquer questéo

controversa relacionada com o presente edital;



12.18. Duvidas, informacgdes e outros detalhes poderdo ser obtidos com o Leiloeiro (65)

3365.9885 e 99287.9838.

12.20. Edital completo esta disponivel no site do leiloeiro:

www.alvaroantonioleiloes.com.br e também no site www.empaer.mt.gov.br para

conhecimento, leitura e impressao.

Cuiaba/MT, 11de abril de 2024

Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural
CNPJ 36.886.778/0001-97


http://www.alvaroantonioleiloes.com.br/

ANEXO |

DESCRICAO DO IMOVEL DISPONIBILIZADO PARA LEILAO,
DEVIDAMENTE AVALIADO PELO VENDEDOR VENDEDOR
E QUE SERA VENDIDO NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA:

Lote Unico — imovel rural com 149,2771 hectares, localizado proximo da MT 358,
municipio de Tangara da Serra, proximo ao aeroporto regional da cidade, e de propriedade

da EMPAER — Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural.

Matricula n® 44.014 do 1° Oficio Registral e Notarial da Comarca de Tangara da Serra/MT,

descrito na matricula como imoével com area de 149,2771 Ha, situada no municipio de
Tangaréa da Serra, denominada EMPAER — Area B, localizada no Lote Santa Fé, dentro dos

limites e confrontagBes descritos na matricula acima referida.

Laudo de Avaliacdo: consta que a referida area situa-se proximo do perimetro urbano da

cidade de Tangara da Serra, estando proximo da Rodovia Estadual MT 358, possuindo
topografia relativamente plana delimitado por um poligono irregular dotado de cercamento
de arame liso com mourdes de madeira, sendo sua area total desmatada usada como area
de plantio de milho e soja. Em face a sua proximidade do perimetro urbano da cidade de
Tangara da Serra, possui acesso a rede elétrica, sinal de internet e telefonia mével, e devido
a sua topografia plana, apresenta-se também alto potencial imobiliario ideal para
condominios residenciais de alto padrao.

Valor da avaliagdo R$ 18.750.000,00 (dezoito milhdes, setecentos e cinquenta mil reais).

Valor com desconto de 20%: R$ 15.000.000,00



ANEXO Il

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E
VENDA, NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos a presente Escritura Publica de Compra e Venda virem que, aos ... dias
do més de ... do ano de 2024, nesta cidade e Comarca de ..., Estado de Mato Grosso, em
cartorio, perante mim, ..., Tabelido, compareceram as partes entre si justas e contratadas
a saber: de uma parte, como OUTORGANTE VENDEDORA, Empresa Mato-grossense de
Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural — EMPAER, pessoa juridica de direito privado,
empresa publica estadual, criada pela Lei Complementar n® 14/1992, e convertida em
empresa publica pela Lei Complementar n® 461/2011, com estatuto aprovado no dia 10 de
agosto de 2017, inscrita no CNPJ sob n° 36.886.778/0001-97, vinculada a Secretaria de
Estado de Agricultura Familiar — SEAF, representada no ato por seu Diretor-Presidente
SUELME EVANGELISTA FERNANDES, brasileiro, divorciado, empregado publico,
portador da Cédula de Identidade RG n. 0681802-1 SSP-MT, inscrito no CPF sob n.
849.954.081-34, com domicilio profissional a Rua Eng. Agrénomo Duarte Monteiro n° 196,
Ed. Eng. Jose Morbeck, 2° Andar, bairro Centro Politico Administrativo, municipio de
Cuiaba/MT, CEP n° 78.049-050, nomeado e empossado pelo Ato governamental n°
389/2024 publicado no Diario Oficial de MT posse datada de 21 de marco de 2024,
conforme autorizacdo do arts. 8, 81 e 9, inc. I, da Lei Complementar n° 461/2011, e, de
outra parte, como OUTORGADO COMPRADOR, ...; pessoas conhecidas que entre si e por
mim, qual as reconheco como as proprias de que trato, a vista da documentacdo pessoal
gue me foi apresentada, do que dou fé, contrataram a venda e a compra, respectivamente,
nos termos constantes do Processo Administrativo SEPLAG-PRO-2023/09767, mediante
Leildo Publico — Edital n° 002/2024, publicado no Diario Oficial do Estado de Mato Grosso
n° ..., observado o disposto na da Lei Federal n°. 13.303/2016, Decreto Estadual n°
1.525/2022, Decreto Federal n° 21.981/32, Instrucdo Normativa DREI/ME n° 52 de
29/07/2022, Lei Federal n® 13.138/15, Lei Federal n° 13.709/2018/LGPD, conforme
autorizado pela Portaria Conjunta n°® 69/2023/SEPLAG/EMPAER publicada no DOE n°
28.608 de 23 de outubro de 2023, pela OUTORGANTE VENDEDORA me foi dito o
seguinte: CLAUSULA PRIMEIRA - A OUTORGANTE VENDEDORA ¢ titular legitima de

uma area de terras, livre e desembaracada de todo e qualquer 6nus ou encargo real ou



pessoal, judicial ou extrajudicial, hipoteca de qualquer espécie, arrendamento a prazo fixo
ou tempo indeterminado, quite de impostos, taxas, com area de 149,2771 hectares,
localizado proximo da MT 358, municipio de Tangara da Serra, prOXimo ao aeroporto
regional da cidade, e de propriedade da EMPAER — Empresa Mato-grossense de Pesquisa,
Assisténcia e Extensdo Rural, matricula n°® 44.014 do 1° Oficio Registral e Notarial da
Comarca de Tangara da Serra/MT, avaliado em R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais)
pelo Engenheiro Civil Jesuel Alves de Arruda, CREA/MT 07440/D, conforme soma dos
valores encontrados no Laudo de Avaliacdo de Imovel, constante no Processo
Administrativo SEPLAG-PRO-2023/09767, sendo colocada para ser alienada no Leildo
Publico — Edital n° 002/2024, realizado no dia ..., pelo valor minimo oficial total para lance
inicial de R$ ....,. CLAUSULA SEGUNDA — 0s OUTORGADOS COMPRADORES, conforme
Termo de Arrematacdo expedido pelo Leiloeiro Oficial Sr° Alvaro Antdnio Mussa Pereira,
brasileiro, leiloeiro oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado de Mato Grosso —
JUCEMAT sob o n° 013/2008, CPF sob o n° ...., arrematou o imdvel descrito na Clausula
Primeira, com todos os seus melhoramento, obras, pertences e serviddes e tudo mais ao
mesmo indissoluvelmente ligado, sem qualquer limitacdo ou exclusdo pelo preco certo e
total de R$ ..... , mediante o pagamento de 20% (vinte por cento) do valor total da
arrematacdo em moeda corrente do Pais através de (Transferéncia Bancéria, Boleto,
Depdsito ou PIX no valor integral creditado), depositado na Conta Corrente n° ..., Agéncia
..., do Banco ..., em nome da Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e
Extensao Rural - EMPAER, inscrita no CNPJ n° 36.886.778/0001-97, mediante competente
recibo de pagamento, contudo a quitacdo sera efetivada com a comprovacdo da
compensacao do titulo, e, os 80% (oitenta por cento) sob o valor total da arrematacao serédo
pagos em parcela Unica através de (Transferéncia Bancaria, Boleto, Depdsito ou PIX no
valor integral creditado), depositado na Conta Corrente n° ..., Agéncia ..., do Banco ..., em
nome da Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural - EMPAER,
inscrita no CNPJ n° 36.886.778/0001-97, mediante competente recibo de pagamento,
contudo a quitacdo sera efetivada com a comprovacdo da compensac¢éo do titulo em até
48 (quarenta e oito) horas da data da arrematacdo. Paragrafo Primeiro — Com a
compensacdo a OUTORGANTE VENDEDORA da ao OUTORGADO COMPRADOR a mais
plena, rasa e definitiva quitacdo de paga e satisfeita, para ndo o repetir em época alguma
e sob qualquer pretexto, nada mais tendo a reclamar ou exigir, prometendo por si e seus
sucessores de qualquer titulo a dar esta venda sempre firme, boa e valiosa e a responder
pelos riscos da eviccao de direito, se e quando chamada a autoria, de modo a colocar a
adquirente a salvo de quaisquer davidas ou contestacdes futuras. CLAUSULA TERCEIRA



— Pela presente escritura a OUTORGANTE VENDEDORA transfere ao OUTORGADO
COMPRADOR todo direito, dominio e posse que exercida sobre o imovel ora vendido,
podendo o adquirente dele usar, gozar e livremente dispor, como seu que doravante e
efetivamente fica sendo, por bem desta escritura, do constituo possessorio e do
consequente registro desta, obrigando-se pela validade desta ESCRITURA a todo tempo,
respondendo por si e seus sucessores, pela evicgdo, nos termos do art. 447 e seguintes do
Cadigo Civil. Pelo OUTORGADO COMPRADOR me fora dito que aceita a presente
escritura em todos 0s seus expressos termos, a fim de que surtam todos os seus juridicos
esperados efeitos. Paragrafo Unico — A posse e o dominio do imével ser&o transmitidos ao
Outorgado Comprador na outorga da respectiva Escritura Publica. De tudo dou fé.
EXIGENCIAS — Foram cumpridas as exigéncias documentais constantes da Lei n® 7.433,
de 18 de dezembro de 1985. Tal como regulamentada pelo Decreto n® 93.240, de 09 de
setembro de 1986. DOCUMENTOS APRESENTADOS - Foram apresentados e ficam
arquivados neste Tabelionato de Notas os Seguintes documentos: a) ... (descrever
documentos). DECLARACOES FINAIS — Fica convencionado que o OUTORGADO
COMPRADOR devera apresentar exemplar deste instrumento com a respectiva certidao
de seu registro no competente Cartorio de Registro de Imdveis, no prazo maximo de até 30
(trinta) dias corridos contados da assinatura deste instrumento, bem como correra por sua
conta o pagamento de todas as despesas da Lavratura desta Escritura, sua transcricdo no
registro imobiliario, impostos, taxas e quaisquer outras. As partes requerem e autorizam o
Oficial Registrador Imobiliario competente a proceder todos os atos que se fizerem
necessarios ao registro da presente escritura, inclusos eventuais averbag6es ou registros
precedentes pertinentes. As partes convencionam, ajustam e elegem o fora da cidade de
Cuiaba-MT para dirimir qualquer divergéncia oriunda desta escritura. As PARTES estéo de
pleno acordo com os termos e condi¢cdes deste instrumento, assim o disseram e pediram

gue eu lhes lavrasse esta Escritura (fecho de praxe dos cartérios).
OUTORGANTE VENDEDORA:
SUELME EVANGELISTA FERNANDES
Diretor-Presidente

Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensao Rural - EMPAER

OUTORGADO COMPRADOR



ANEXO Il

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FUNDIARIA EM
GARANTIA

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, COM
ALIENACAO FUNDIARIA EM GARANTIA NA FORMA
ABAIXO:

SAIBAM quantos a presente Escritura Puablica de Compra e Venda virem que, aos ... dias
do més de ... do ano de 2024, nesta cidade e Comarca de ..., Estado de Mato Grosso, em
cartorio, perante mim, ..., Tabelido, compareceram as partes entre si justas e contratadas
a saber: de uma parte, como OUTORGANTE VENDEDORA, Empresa Mato-grossense de
Pesquisa, Assisténcia e Extensdo Rural — EMPAER, pessoa juridica de direito privado,
empresa publica estadual, criada pela Lei Complementar n® 14/1992, e convertida em
empresa publica pela Lei Complementar n°® 461/2011, com estatuto aprovado no dia 10 de
agosto de 2017, inscrita no CNPJ sob n° 36.886.778/0001-97, vinculada & Secretaria de
Estado de Agricultura Familiar — SEAF, representada no ato por seu Diretor-Presidente
SUELME EVANGELISTA FERNANDES, brasileiro, divorciado, empregado publico,
portador da Cédula de ldentidade RG n. 0681802-1 SSP-MT, inscrito no CPF sob n.
849.954.081-34, com domicilio profissional a Rua Eng. Agrénomo Duarte Monteiro n° 196,
Ed. Eng. Jose Morbeck, 2° Andar, bairro Centro Politico Administrativo, municipio de
Cuiaba/MT, CEP n° 78.049-050, nomeado e empossado pelo Ato governamental n°
389/2024 publicado no Diario Oficial de MT posse datada de 21 de marco de 2024,
conforme autorizacdo do arts. 8, 81 e 9, inc. |, da Lei Complementar n® 461/2011, e, de
outra parte, como OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE, ...; pessoas conhecidas
que entre si e por mim, qual as reconhego como as proprias de que trato, a vista da
documentacdo pessoal que me foi apresentada, do que dou fé, contrataram a venda e a
compra, respectivamente, nos termos constantes do Processo Administrativo SEPLAG-
PRO-2023/09767, mediante Leildo Publico — Edital n® 002/2024, publicado no Diario Oficial
do Estado de Mato Grosso n° ..., observado o disposto na da Lei Federal n°. 13.303/2016,
Decreto Estadual n° 1.525/2022, Decreto Federal n° 21.981/32, Instrucdo Normativa
DREI/ME n°® 52 de 29/07/2022, Lei Federal n® 13.138/15, Lei Federal n® 13.709/2018/LGPD,
conforme autorizado pela Portaria Conjunta n°® 69/2023/SEPLAG/EMPAER publicada no



DOE n° 28.608 de 23 de outubro de 2023, e cuja eficacia é subordinada a condicdo de
pagamento integral do preco, sob condi¢céo resolutiva expressa e que a posse do imovel
objeto desta escritura se dara sob as normas previstas na Lei federal n°® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, em regime de Alienacdo Fiduciaria, sendo aceita pelas partes as
determinacdes contidas no referido diploma legal, mediante os termos e condicdes
constantes nas clausulas a seguir descritas, que se obrigam a observar e cumprir o
seguinte: CLAUSULA PRIMEIRA - A OUTORGANTE VENDEDORA ¢ titular legitima de
uma area de terras, livre e desembaracada de todo e qualquer 6nus ou encargo real ou
pessoal, judicial ou extrajudicial, hipoteca de qualquer espécie, arrendamento a prazo fixo
ou tempo indeterminado, quite de impostos, taxas, com &rea total de 149,2771 hectares,
localizado proximo da MT 358, municipio de Tangara da Serra, proximo ao aeroporto
regional da cidade, e de propriedade da EMPAER — Empresa Mato-grossense de Pesquisa,
Assisténcia e Extensdo Rural, matricula n°® 44.014 do 1° Oficio Registral e Notarial da
Comarca de Tangara da Serra/MT, avaliado em R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais)
pelo Engenheiro Civil Jesuel Alves de Arruda, CREA/MT 07440/D, conforme soma dos
valores encontrados no Laudo de Avaliacdo de Imovel, constante no Processo
Administrativo SEPLAG-PRO-2023/09767, sendo colocada para ser alienada no Leildo
Publico — Edital n° 002/2024, realizado no dia ..., pelo valor minimo oficial total para lance
inicial de R$ ...., .CLAUSULA SEGUNDA — 0s OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE,
conforme Termo de Arrematacéo expedido pelo Leiloeiro Oficial Sre Alvaro Anténio Mussa
Pereira, brasileiro, leiloeiro oficial, matriculado na Junta Comercial do Estado de Mato
Grosso — JUCEMAT sob o n® 013/2008, CPF sob o n° ...., arrematou o imovel descrito na
Clausula Primeira, com todos os seus melhoramento, obras, pertences e servidées e tudo
mais ao mesmo indissoluvelmente ligado, sem qualquer limitacdo ou excluséo pelo preco
certo e total de R$ ..... , mediante o pagamento parcelado em ... vezes, sendo uma
entrada/sinal paga a vista no valor correspondente a 20% (vinte por cento) do total
arrematado, no valor de R$ ..., através de (Transferéncia Bancaria, Boleto, Depdsito ou
PIX no valor integral creditado), depositado na Conta Corrente n° ..., Agéncia ..., do Banco
..., em nome da OUTORGADA VENDEDORA, Empresa Mato-grossense de Pesquisa,
Assisténcia e Extensdo Rural — EMPAER, inscrita no CNPJ n°® 36.886.778/0001-97,
mediante competente recibo de pagamento, contudo a quitacdo sera efetivada com a
comprovacéo da compensacao do titulo, e, o restante pago em ... parcelas mensais, iguais
e sucessivas, com vencimento de 30 (trinta) em 30 (trinta) dias contados da data de
realizacdo do Leildo. CLAUSULA TERCEIRA — Pela presente escritura a OUTORGANTE
VENDEDORA FIDUCIARIA transfere ao OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE todo



dominio, acdo e posse que e exercia sobre o imovel ora vendido, o qual Ihe fica pertencendo
a partir desta data, por bem desta escritura e da Clausula Constituti, obrigando-se ainda a
fazer esta venda boa, firme e valiosa e a prestar evic¢do de direito, se for chamada a
autoria. CLAUSULA QUARTA — As partes contratantes (FIDUCIARIA E FIDUCIANTE) e a
presente escritura de compra e venda submetem-se a estrita observancia do inteiro teor do
pertinente edital de Leildo Publico - Edital n°® 002/2024, que passa a fazer parte integrante
da presente escritura em todos os seus termos, independentemente de sua literal
transcricdo e em especial seja observado pelo OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE
0 contido nos itens IX, X e XlI e seus respectivos subitens do Edital de Leildo Publico —
Edital n° 002/2024, notadamente as formas de pagamento, penalidades e transferéncia do
bem. CLAUSULA QUINTA — Nos termos do Edital do Leilao Publico — Edital n° 002/2024,
em especial em seu item X e subitens, o atraso no pagamento de quaisquer parcelas sujeita
o devedor (Arrematante/COMPRADOR FIDUCIANTE) ao pagamento de juros moratorios
de 1% (um por cento) ao més, calculado “pro rata”, sobre o valor em atraso, até o limite de
30 (trinta) dias e corre¢cdo monetéria pelo indice IGPM/IBGE ou outro que vier a substitui-
lo, desde a data de vencimento até o do efetivo pagamento pelo devedor. No caso de mora
igual ou superior a 31 (trinta e um) dias no pagamento das parcelas pactuadas importara
em rescisao automatica do contrato, independente de interpelacdo judicial ou extrajudicial.
CLAUSULA SEXTA — Em garantia do pagamento total do preco e forma acima estipulados,
representado pela divida acima confessada, o OUTORGADO COMPRADOR
FIDUCIANTE, pela presente escritura e na melhor forma de direito, transfere, com
efetivamente transferido tém, 8 OUTORGANTE VENDEDORA FIDUCIARIA, a propriedade
resoluvel do imével descrito na Clausula Primeira, nos termos da Lei Federal n® 9.514/1997.
Paragrafo Unico — Constituida a propriedade fiduciaria, com registro desta escritura no
competente Cartério de Registro de Imdveis e a entrega do imével, da-se o desdobramento
da posse do mesmo, tornando-se 0 OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE possuidor
direto e a OUTORGANTE VENDEDORA FIDUCIARIA, possuidora indireta do imovel, até a
quitacao total da presente transacdo. CLAUSULA SETIMA — Fica desde ja convencionado
gue vencida e ndo paga qualquer das parcelas do saldo devedor, terd& 0 OUTORGADO
COMPRADOR FIDUCIANTE o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, a partir do vencimento
da parcela em atraso, para quitacao do débito e caso ndo o faca, aplicar-se-a o disposto no
art. 26 e 27, da Lei Federal n® 9.514/1997, sendo solicitado ao Oficio do Cartério do registro
de Imdéveis competente que notifique 0 OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE para
satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, a prestacao vencida e as que vencerem até a data

do pagamento, acrescidas de juros, correcao, tributos, penalidades e demais 6nus devidos,



em razao deste instrumento, as contribuicdes e as despesas de cobranca e intimacao, sob
pena de se consolidar a propriedade do imével objeto do presente instrumento em nome
da OUTORGANTE VENDEDORA FIDUCIARIA, através de registro na matricula do mesmo.
Paragrafo Primeiro — Nao ocorrendo o pagamento do débito por parte do OUTORGADO
COMPRADOR FIDUCIANTE seré aplicada a multa resolutiva descrita no subitem 10.4 do
Leildo Publico — Edital n® 002/2024, perdendo o sinal dado em garantia e a perda da
comisséao do leiloeiro, ambos a titulo de multa e prejuizo ao certame, ndo cabendo recurso
administrativo ou judicial requerendo devolucédo dos valores, bem como, havera a perda da
propriedade, ficando ainda sujeito as penalidades descritas no subitem 10.5 e alineas,
sendo o imével vendido colocado em leildo publico, no prazo de 30 (trinta) dias contados
do seu registro em nome da OUTORGANTE VENDEDORA FIDUCIARIA. Paragrafo
Segundo — Na hipotese de sua venda em leildo publico atribui-se para o imével o valor
principal aqui financiado, estipulando no presente contrato, e, ndo se atingindo o valor em
primeiro leildo, o imével ser4 novamente leiloado nos 15 (quinze) dias subsequentes ao
primeiro leildo, pelo maior lance oferecido, que ndo podera ser inferior ao tamanho da
divida, acrescido das despesas de cobranca e leildo, tributos, aluguel, contribuicbes e
demais encargos e 6nus previstos neste contrato. Paragrafo Terceiro — Registrado o imovel
em nome da OUTORGANTE VENDEDORA FIDUCIARIA, obriga-se o OUTORGADO
COMPRADOR FIDUCIANTE a desocupa-lo e entrega-lo imediatamente a sua proprietaria,
independente de prévia notificacdo, sob pena de propositura de acdo nos moldes do art.
30, da Lei Federal n° 9.514/97. CLAUSULA OITAVA — Fica convencionado, ainda, que a
OUTORGANTE VENDEDORA FIDUCIARIA podera considerar vencida por antecipacao a
totalidade da divida confessada acrescida das penalidades previstas, exigindo seu imediato
pagamento, independentemente de qualquer aviso ou notificacdo, se: a) 0o OUTORGADO
COMPRADOR FIDUCIANTE ceder, transferir ou alienar, a qualquer titulo, o bem objeto do
presente instrumento, sem 0 prévio e expresso consentimento da OUTORGANTE
VENDEDORA FIDUCIARIA; b) o OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE, também
sem o consentimento prévio e expresso da OUTORGANTE VENDEDORA FIDUCIARIA,
constituir sobre o imével quaisquer 6nus reais ou pessoais; c) contra 0 OUTORGADO
COMPRADOR FIDUCIANTE for movidas acdes ou execucdes ou decretadas quaisquer
medidas judiciais que de algum modo afetem o imo6vel aqui objetivado; CLAUSULA NONA
- A entrega do imével objeto do presente instrumento se dard imediatamente, ficando
condicionado, exclusivamente, ao prévio registro deste contrato no Cartorio de Registro
competente, pelo OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE. CLAUSULA DECIMA — Fica
assegurado ao OUTORGADO COMPRADOR FIDUCIANTE, desde que adimplente, o livre



uso do imével objeto desta escritura e da alienacdo fiduciaria e promover o respectivo
registro junto ao Cartorio Imobiliario, realizar obras no mesmo, porém, uma vez EXCUTIDO
o PACTO DE ALIENA(;AO FIDUCIARIA, a OUTORGANTE VENDEDORA FIDUCIARIA
nao estara sujeita a indenizacao de quaisquer benfeitorias ali realizadas. DOCUMENTOS
APRESENTADOS - Foram apresentados e ficam arquivados neste Tabelionato de Notas
0s Seguintes documentos: a) ... (descrever documentos). No caso de mora superior
EXIGENCIAS — Foram cumpridas as exigéncias documentais constantes da Lei n° 7.433,
de 18 de dezembro de 1985. Tal como como regulamentada pelo Decreto n® 93.240, de 09
de setembro de 1986. DOCUMENTOS APRESENTADOS — Foram apresentados e ficam
arquivados neste Tabelionato de Notas os Seguintes documentos: a) ... (descrever
documentos). DECLARACOES FINAIS — Fica convencionado que o OUTORGADO
COMPRADOR devera apresentar exemplar deste instrumento com a respectiva certidao
de seu registro no competente Cartorio de Registro de Imdveis, no prazo maximo de até 30
(trinta) dias corridos contados da assinatura deste instrumento, bem como correra por sua
conta o pagamento de todas as despesas da Lavratura desta Escritura, sua transcricdo no
registro imobiliario, impostos, taxas e quaisquer outras. As partes requerem e autorizam o
Oficial Registrador Imobiliario competente a proceder todos os atos que se fizerem
necessarios ao registro da presente escritura, ai inclusos eventuais averbagdes ou registros
precedentes pertinentes. As partes convencionam, ajustam e elegem o fora da cidade de
Cuiaba-MT para dirimir qualquer divergéncia oriunda desta escritura. As PARTES estéo de
pleno acordo com os termos e condi¢cdes deste instrumento, assim o disseram e pediram

gue eu lhes lavrasse esta Escritura (fecho de praxe dos cartérios).
OUTORGANTE VENDEDORA:
SUELME EVANGELISTA FERNANDES
Diretor-Presidente

Empresa Mato-grossense de Pesquisa, Assisténcia e Extensao Rural - EMPAER

OUTORGANTE COMPRADOR



