LEILAO DE IMOVEL UNICRED MATO GROSSO - leildo em Cuiab&/MT
Edital de Leildo Publico de iméveis havidos pela Lei n°® 9.514/97 e suas alteracfes

Leiloeiro Rural e Leiloeiro Publico Oficial ALVARO ANTONIO MUSSA PEREIRA
Leildo Presencial e On-Line pelo site: www.alvaroantonioleiloes.com.br

Dia do 1° leildo: 13 de junho de 2025 - 09:00 horas (horario de Cuiaba/MT)
Dia do 2° leildo: 16 de junho de 2025 - 09:00 horas (horario de Cuiaba/MT)
Local: Galeria Leiloar, Auditério Antonio & Lizandra, Avenida Sao Sebastido, 1.447 - Goiabeiras - Cuiaba/MT

ALVARO ANTONIO MUSSA PEREIRA, Leiloeiro Publico Oficial, Matricula n° 013/2008/Jucemat,
devidamente autorizado pela UNICRED - Cooperativa de Crédito dos Médicos, Profissionais da Saude e
Empresérios de Mato Grosso - UNICRED, pessoa juridica de direito privado, inscrito no CNPJ/MF sob n°
36.900.256/0001-00, com sede na Rua Bardo de Melgago, n° 2.754, Edificio Work Tower, 15° andar, Centro
de Cuiaba/MT, vendera através de leildo publico na data, horéario e local acima estabelecidos, pela melhor
oferta, os iméveis abaixo descritos, recebidos em garantia da Escritura Plblica de Alienacao Fiduciaria
celebrado na forma da Lei n° 9.514 de 20/11/1997 e suas altera¢@es, cuja propriedade fora consolidada em
nome do credor fiduciario UNICRED, cujo resumo do Edital sera publicado por 03 (trés) vezes em jornal
impresso de grande circulagéo.

1. O leildo sera presencial e on-line, e o Edital completo estara publicado eletronicamente no site do leiloeiro,
www.alvaroantonioleiloes.com.br, e os interessados em participar pela internet deverdo se habilitar até as
08:00 (oito) horas do dia do primeiro leildo, ou para o segundo leildo se este ocorrer. O segundo leildo sé
ocorre em caso negativo do primeiro, ou seja, sem arrematacéo. O leildo podera ser suspenso por liminar
judicial ou por decisao do credor fiduciério.

1.1. Poderéo participar do leildo pessoas fisicas ou juridicas em situacdo regular dos documentos pessoais
(RG e CPF), ou copia do Contrato Social, CNPJ e Procuragéo objetiva do representante legal.

1.2. Para participar de forma presencial, basta o interessado estar presente no local do leildo, no dia e horario
acima estabelecidos, munidos dos documentos listados no item anterior, ou por meio de procuracgéo, caso
esteja representando outra pessoa.

1.3. Para participacdo on-line, apés a realizacao e aprovacdo do cadastro, os habilitados ja poderéo registrar
seus lances, renovando-os, se desejar, e no dia e horario do leildo estar conectado no site
www.alvaroantonioleiloes.com.br, para disputar simultaneamente com os demais lances on-line ou
presenciais. O habilitado on-line € o Unico responsavel pela guarda, pelo sigilo e pela utilizacdo dos dados
necessarios de acesso ao sistema, login, senha e lances, ndo sendo oponivel, em nenhuma hipétese, a
alegacéo de uso indevido.

1.3.1. Exatamente no horario marcado para o leildo, todos os habilitados devem estar conectados no auditério
eletrénico do site, inclusive, aqueles que ja registraram lance anterior devem entrar na disputa, e o leiloeiro
abre o leildo para lances simultaneos, com a contagem regressiva de 60 (sessenta) segundos de intersticios,
e assim sucessivamente, e uma vez zerado o crondmetro on-line, é encerrado e fechado o leildo, sendo
declarado o vencedor do ultimo lance.

1.4. O leilao por via eletrdnica é considerada apenas como uma ferramenta de ofertas de lances virtuais,
reconhecendo os licitantes habilitados que a eficiéncia de lances on-line no ato do leildo podera sofrer
interferéncias ou qualquer outra circunstancia alheias a vontade do Comitente Vendedor e do leiloeiro, como:
instabilidades de conexdo da internet, fuga de sinal, falhas no funcionamento do sistema, incompatibilidade
de software, lentidao, queda de energia ou cabos , intempéries do tempo, linha telefénica, enfim, imprevisées
gerais, e em ocorrendo, prevalecera o maior lance oferecido na batida do martelo do leiloeiro.

1.4.1. O interessado responde civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou qualquer
procedimento que possa interferir ou bloquear o funcionamento do site do leiloeiro na internet.

1.5. No arremate de forma on-line, o arrematante autoriza e outorga poderes ao leiloeiro para rubricar a Nota
ou Carta de Arrematagcdo em seu nome, conferindo e dando fé ao ato para seus devidos fins e efeitos.

2. A descricao dos imoveis, publicacdes, fotos ou filmagens apresentadas pelo leiloeiro, tanto no site, como
em panfletos/folders e demais meios de divulgacao, tem carater apenas e meramente ilustrativos, bem como,
nao representam o fiel estado fisico do(s) bem(s).
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2.1. A descricao do imovel, metragens, limites e confrontac@es, averbacdes, etc, para seus devidos fins e
efeitos, e prevalecendo sobre qualquer outro, € o constante da matricula expedida pelo registro imobiliario
respectivo.

2.2. Edital completo, informacdes e outros detalhes poderéo ser obtidos com o leiloeiro publico oficial pelo
telefone: (65) 3365-9885 e 99287-9838. Site para consulta, vistas, cadastros e lances:
www.alvaroantonioleiloes.com.br.

3. Descricdo dos iméveis disponibilizados para o presente leildo:

LOTE UNICO - Imével urbano em Rondondpolis/MT

- Matricula 35.821 - Lote de terreno para construgdo com 360,00m2, n°® 04 da quadra 49, situado no
loteamento Monte Libano, na cidade de Rondondpolis/MT. Com os seguintes limites e confrontagfes: 12m
de frente para Rua Rio Branco, e igual dimensé&o ao fundos com os lotes 08 e 09; 30m do lado direito com o
lote 05 e igual dimens&o para o lado esquerdo confrontando com o lote 03. Matriculado sob n°® 35.821 do CRI
da Comarca de Rondondpolis/MT.

Benfeitorias: construcao tipo barracéo, ndo averbado a matricula do imével. Endereco atualizado: Rua Baréo
do Rio Branco, n° 4.368.

Consolidagéo de Propriedade conforme AV-12/35.821 de 28/04/2025. Devedor fiduciante: Marcos Francisco
Matos de CPF 303.966.891-91 e Adney Aparecida Clemente Matos de CPF318.098.631-04, todos ja
gualificados na matricula.

Avaliacao 1° leildo R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais).

Divida mais despesas para 2° leildao R$ 539.433,50 (quinhentos e trinta e nove mil quatrocentos e quarenta e
trés reais e cinquenta centavos).

4. Forma de pagamento:

4.1. Pagamento A VISTA, sendo 10% (dez por cento) pago no ato do leildo, como sinal e garantia do negécio
e calculado sobre o valor da arrematacéo, e o saldo restante de 90% (noventa por cento) com pagamento, no
prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis e contados da data do leildo.

4.2. O ndo pagamento do saldo restante de 90%, no prazo estabelecido, implica na perda do sinal dado em
garantia, bem como, da perda da comisséo do leiloeiro, ambos a titulo de multa e prejuizo ao certame, nédo
cabendo recurso administrativo ou judicial requerendo devoluc¢éo dos valores.

4.3. Até a data do segundo leildo, é assegurado ao devedor fiduciante (ex-mutuario) o direito de preferéncia
para adquirir o imével por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas
realizados na forma do artigo 67, inciso 2°-B da Lei n°® 13.465/2017.

4.4. Comissao do Leiloeiro € 5% (cinco por cento) pago pelo Arrematante a vista, no ato do leildo, e calculado
sobre o valor da arrematacdo no 1° ou 2° leildo, ou sobre o valor da aquisi¢cdo no direito de preferéncia.

4.5. Até a data do leildo as despesas referentes ao imével como IPTU, 4gua, energia, condominio e outras
pertinentes que houver, serdo suportadas pelo vendedor e apés a arrematacao pelo arrematante.

5. Imével encontra-se ocupado, sendo que a desocupagdo e imissdo na posse correm por conta e risco do
Arrematante.

5.1. O imével sera vendido no estado fisico e geral em que se encontra, em carater “ad corpus”, sendo as
respectivas areas mencionadas na divulgacédo geral meramente enunciativas. A regularizacdo de demolicéo,
construgdo, reformas, habite-se, etc, abandonadas, concluidas ou em andamento, ndo averbadas na
Prefeitura, registro de Imdéveis, ou outros érgaos pertinentes, serdo de responsabilidade e por conta do
Arrematante.

6. Obrigatoriamente, os interessados deverdo fazer suas visitas e vistorias, levantar eventuais pendéncias ou
restricdes de qualquer natureza e aqui ndo mencionadas, ndo podendo alegar desconhecimento das
condi¢cdes do Edital e do estado fisico do imoével, metragem, caracteristicas, localizacéo, averbacgdes, registros
e outras circunstancias e hipéteses decorrentes, sendo que apés o leildo ndo cabe desisténcia, exigir
complementos, fazer reclamacgdes, pedir descontos, reducdo de precos ou indeniza¢gBes, nem propor acao
judicial redibitdria, eviccdo de direitos ou equivalentes, isentando o Vendedor e o Leiloeiro de
responsabilidades pertinentes.
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7. A escritura de venda e compra, concomitantemente com a quitacdo do preco, ou com registro de
financiamento, hipoteca ou alienacao fiduciaria, serd outorgada em até 30 (trinta) dias, ou mais, se necessario
for, e em tabelionato da cidade sede do imével.

8. Para a outorga do titulo aquisitivo definitivo ao Arrematante, serdo fornecidos os documentos formais e
exigidos na forma da Lei.

9. Se por culpa do Arrematante, passado o prazo de 30 (trinta) dias para transferéncia do imovel, este sera
responsavel pela obtencao ou renovacéo dos documentos vencidos apresentados pelo Vendedor.

10. E de responsabilidade do Arrematante as providencias e pagamentos de despesas necessarias a
transferéncia do imével, como: ITBI, laudémio, taxas, alvaras, averbacdes, certidbes, escrituras, emolumentos
cartorarios, registros e outros 6nus decorrentes, inclusive, despesas de regularizagdo de quaisquer espécies
junto aos orgaos publicos.

11. O leildo € uma operagao liquida e certa onde o interessado participa de livre e espontanea vontade, e o
ndo pagamento da arrematacdo, a sustacdo ou bloqueio do cheque dado para liquidacao, devolugcéo por
insuficiéncia de fundos, ou qualquer outra circunstancia, configura dolo e prejuizo ao Vendedor e ao Leiloeiro
Publico Oficial, podendo estes optarem pela aplicagdo das penalidades legais cabiveis, especialmente, para
demandar o Vendedor, por agdo executiva de cobranca instruida com Certiddo do Leiloeiro.

12. O Leiloeiro Publico Oficial atua na forma da legislacdo profissional vigente, esta apto, dentro de sua
competéncia, a esclarecer duvidas, fornecer informag8es, bem como, em conjunto com o Vendedor, introduzir
modificacBes ou proceder alteracbes no presente Edital, fazer correcfes de eventuais erros ou omissdes
ocorridas e demais atos necessarios a transparéncia e ao melhor aperfeicoamento do leildo, entretanto, ndo
responde o leiloeiro pelas partes, Vendedor e Comprador, pelo descumprimento das regras e da legislacéo
gue rege a matéria.

13. Para os devidos fins e efeitos, 0 aperfeicoamento da arrematacao se da por emissdo da Nota ou Carta de
Arrematacéo em Leilao Publico e Ata do Leilédo, expedidos pelo Leiloeiro com Fé de Oficial, bem como, se for
0 caso, Ata de Leildo Negativo para o Vendedor.

14. Fica eleito o foro da Comarca de Rondon6polis/MT, renunciando a qualquer outro.

Dado e passado em Cuiabad/MT, 21 de maio de 2025.

UNICRED/MT
CNPJ/MF 36.900.256/0001-00



