PODER JUCIARIO DA COMARCA DE TANGARA DA SERRA
JUIZADO ESPECIAL CIVEL E CRIMINAL DE TANGARA DA SERRA
EDITAL DE ALIENACAO POR INICIATIVA PARTICULAR

O(a) Exmo(a) Senhor(a) Doutor(a) Juiz de Direito do Juizado Especial Civel Criminal da Comarca de Tangara da Serra/MT, no uso
de suas atribuicbes legais, torna publico que fara realizar a alienagdo judicial do bem penhorado nos autos do processo abaixo
identificado, na modalidade ALIENAGAO JUDICIAL POR INICIATIVA PARTICULAR, nos termos dos arts. 879, inciso I, 880 e
seguintes do CPC.

Dessa forma, autoriza-se o leiloeiro Alvaro Antonio Mussa Pereira, matriculado sob o n° 013/2008 na Juta Comercial do Estado de
Mato Grosso. a promover a alienagéo por iniciativa particular, com prazo de 90 dias corridos para recebimento de propostas, a contar
da publicagéo deste edital no site do leiloeiro: www.alvaroantonioleiloes.com.br, que se encerraré no dia 19 de setembro de 2025.

PROCESSO 1000736-23.2018.8.11.0055

EXEQUENTE: Bedin Biasotto Advogados Associados

EXECUTADO: Eliseu José Schafer

DESCRIGAO DO BEM: Um lote de terras com area de 107,51 hectares, denominado Fazenda Dério, desmembrado de area maior
denominado Fazenda Camila que passou a denominar-se “Fazenda Sulinense IV”, situado no municipio de Nova Maringa/MT, com
0 seguinte caminhamento: O MP1, marco de madeira de lei, encontra-se cravado a margem esquerda do Cérrego Palmital e comum
com terras de Agropecuaria Dario. Seguindo ao rumo magnético de 78°04’SW, limitando com terras da Agropecudria Dario de Vitério
Dario, encontra-se aos 1.850,00 metros 0 MP2, o qual encontra-se cravado a beira da Estrada Cerejeira; deste segue pela Estrada
Cerejeira, ao rumo mag. De 65°45NW, encontrando-se aos 708,00 metros o MP3, o qual encontra-se cravado na confluéncia da
Estrada Cerejeira com a Estrada Mogno, ao rumo mag. De 24°35°'NE, encontra-se aos 268,00 metros o MP4; deste segue ao rumo
mag. 85°34'NE, limitando com parte do mesmo lote, hoje Fazenda Dério Il de Vitério Dério, encontrando-se aos 2.321,00 metros o
MP5, o qual encontra-se cravado a margem do Cérrego Palmital; deste segue pelo Cérrego Palmital de Jusante para Montante por
uma linha reta de 330,60 metros, encontrando-se assim o MP1, o qual foi o ponto inicial deste caminhamento. O imével esta registrado
no Cartorio do 1° Oficio de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos sob matricula 070, da comarca de Sdo José do Rio Claro.

O imovel localiza-se na estrada que liga o municipio de Nova Maringa a Tapurah. Coordenadas Geograficas de referéncia, uma vez
que foram coletadas a partir de aplicativo de celular: Lat.: 12°59'30,31"S - Long: 57°03'31,17“W. A época da avaliagéo cultivava-se
soja no imével em questdo, segundo informagdes do oficial de justica. Sem benfeitorias.

Gravames: Av002-070 — Hipoteca 1° Grau Banco John Deere S/A; R004-070 — Penhora: 32 Vara Civel da Comarca de Sorriso, autor:
Banco John Deere S/A; R005/070 — Arresto: Vara Unica de S&o José do Rio Claro, autor: Sorriagro Insumos e Produtos Agropecuarios
Ltda; Av006/070 — Averbagao premonitéria: 12 Vara Civel de Sorriso, autor: Vilson José de Freitas; R007/070 — Penhora: 12 Vara
Civel de Sorriso, autor: Camilo André Alvim; Av008/070 — Averbagao premonitdria: 22 Vara de Sao José do Rio Claro, autor: Marcos
Roberto Manrique; Av009/070 — Averbag&o premonitéria: 22 Vara Civel de Sorriso, autor: Celson Luis Prediger; R010-070 — Penhora:
22 Vara da Comarca de S&o José do Rio Claro, autor: Espolio de Marcos Roberto Manrique; R011-070 — Penhora: Juizado Especial
Civel de Tangara da Serra, autor: Bedin Biasotto Advogados Associados LTDA; Av012-070 — Indisponibilidade Processo 0000930-
67.2011.5.23.0066, TRT Sorriso. E outras constantes ou descritas na matricula do imével aqui ndo citados.

Valor de Avaliagéo corrigido até Abril/2025: R$3.475.908,04 (trés milhdes quatrocentos e setenta e cinco mil, novecentos e oito reais
e quatro centavos).

Lance Minimo: 50% DO VALOR DA AVALIAQAO - R$ 1.737.954,02 (um milhdo, setecentos e trinta e sete mil, novecentos e
cinquenta e quatro reais e dois centavos)

A alienagdo sera realizada na somente na modalidade ELETRONICA, através do site www.alvaroantonioleiloes.com.br.

Aquele que quiser participar da alienagao por iniciativa particular devera cadastrar-se previamente no site do leiloeiro acima informado
ficando ciente de que o cadastramento implicara na aceitagéo integral deste edital, bem como na legislagéo vigente. A aprovagédo do
cadastro e as informagdes necessarias (login e senha) para acesso ao sistema, onde se desenvolvera a alienagao eletrnica, serao
comunicadas através do e-mail informado pelo usuario, que se responsabilizara por todas as negociagdes realizadas em seu login,
com 0 uso da respectiva senha.

DO OFERECIMENTO DE PROPOSTAS: A proposta devera observar os seguintes parametros:

1) Do valor da proposta: Apenas propostas com valor igual ou superior a 50% do valor da avaliagdo serdo aceitas na fase de alienagéo
por iniciativa particular.

2) Formas de pagamento:

2.1) A vista: mediante depésito judicial, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, contados da ciéncia da decis&o que deferirhomologar
a proposta vencedora. A proposta de pagamento do lance & vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado
(§ 7° do artigo 895 do CPC).

2.2) Parcelada: Havendo o interesse em adquirir o bem em prestagdes, o interessado podera apresentar a sua proposta ao leiloeiro,
que a submetera ao juizo coordenador da execugéo.


http://www.alvaroantonioleiloes.com.br/

a) Podera ser admitido o parcelamento em até 30 (trinta) meses, sempre com entrada minima correspondente a 25% (vinte e cinco
por cento) do valor da alienag&o, a ser depositada em conta judicial no prazo de 48 horas a partir da intimac&o da deciséo que
deferir/homologar a proposta vencedora e o restante em, no maximo, 30 (trinta) prestagdes mensais, sendo a primeira parcela com
vencimento no mesmo dia da ciéncia da homologagdo, mas no més subsequente, vencendo-se as demais sempre no mesmo dia dos
demais meses.

b) As parcelas serdo mensalmente corrigidas pelo mesmo indice utilizado na corre¢éo dos créditos trabalhistas (indice SELIC positivo
previsto para 0 més anterior ao do vencimento da parcela).

3) Da forma de apresentagao das propostas: A proposta, apresentada por pessoa fisica ou juridica, devera conter;

a) Nome, CPF/CNPJ, enderego, e-mail e telefone do proponente;

b) Prego total ofertado, expresso em algarismo e por extenso, em moeda corrente do pais, sem emendas, rasuras, ressalvas ou
entrelinhas que possam levar a dubias interpretagdes. Na eventual divergéncia entre os pregos, sera considerado o valor por extenso;
c) Declaragéo expressa da forma de pagamento, se a vista ou parcelado e, neste Ultimo caso, o valor da entrada, observado o valor
do percentual minimo fixado neste edital;

d) Declaragao expressa de que tem conhecimento do estado fisico do bem imdvel, bem como de que correrdo por sua conta e risco
as despesas e as providéncias visando a alteragéo do seu estado de conservagéo;

e) Declaragao expressa de que o proponente se submete a todas as condi¢des deste edital de alienagéo por iniciativa particular;

f) Local, data e assinatura do proponente ou do seu procurador;

g) No caso de proposta de pessoa fisica assinada por procurador, a procuragdo deve ser outorgada em instrumento publico e anexada
a proposta.

h) No caso de proposta de pessoa juridica assinada por procurador, a procuragdo outorgada em instrumento publico e o documento
que comprove que a outorga da procuragéo foi feita por quem detém poderes para fazé-lo devem ser anexados a proposta.

i) No caso de proposta de pessoa juridica, deve ser anexado a proposta o ato constitutivo que comprove a condigéo de representante
legal do proponente.

4) Do procedimento de andlise das propostas:

a) O leiloeiro encaminhara as melhores propostas recebidas, ao término do prazo de 90 dias, ao juizo, via email, a fim de que a
Secretaria proceda a juntada respectiva nos autos, bem como ira informar, ao término do prazo, acerca da inexisténcia de
propostas/interessados. As propostas deveréo conter a forma de pagamento, qualificagdo do proponente, enderego, RG, CPF, e-mail
e telefone, devendo ainda observar todos os requisitos do edital;

b) Encerrado o prazo para apresentagéo das propostas, e em havendo alguma que satisfaga os requisitos minimos, no prazo maximo
de 05 dias, sera intimado o executado, através de seu procurador, para apresentar comprador por prego maior.

¢) No caso de apresentagdo de comprador pelo executado que oferega prego maior que o lance vencedor, sera oportunizado ao
langador primitivo, via intimagao por e-mail/telefone, aumentar a sua oferta e manter a alienagéo a seu favor.

ADVERTENCIAS:

1) O bem sera entregue ao arrematante no estado em que se encontra, competindo ao interessado o0s encargos necessarios a
efetivagdo do registro, bem como a verificagéo do estado fisico do bem.

2) Fica o arrematante ciente de que pagara, no ato da arrematagao, a comiss&o do leiloeiro — no percentual de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da arrematagéo - que ndo podera ser incluida no valor do lango. A comiss&o sera destinada integralmente ao leiloeiro.
3) No caso de o langador da proposta vencedora, intimado via e mail/telefone, néo efetuar o depédsito da entrada no prazo de 48h a
partir da intimag&o da decis&o que deferirfhomologar a proposta, o juizo podera homologar nova proposta, intimando-se o novo
proponente para depositar o valor da entrada e assinar a concordancia com a arrematag&o.

4) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, o adquirente perdera a entrada a favor da execugao, incidindo ainda
multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas, além de o proponente poder ser
responsabilizado penalmente, conforme o disciplinado no artigo 358 do Cédigo Penal. O inadimplemento autoriza o exequente a pedir
a resolugao da arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execugéo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execugéo em que se deu a arrematag&o. (art. 895, §§4° e 5° do CPC).

5) Em caso de parcelamento, o bem ficara hipotecado em sua matricula até a conclusao do pagamento total.

6) O arrematante recebera o bem livre de quaisquer 6nus eventualmente existentes, uma vez que a arrematagao faz cessar todos os
vinculos materiais (v. g. hipoteca), processuais (v.g. penhoras), cautelares ou de emergéncia, que sobre o bem tenham sido
constituidos, bem como ficara inteiramente desvinculado da responsabilidade tributaria do executado. Créditos tributarios sobre a
propriedade, inclusive contribui¢des parafiscais, sub-rogam-se no prego (CTN, art. 130), respondendo o arrematante pelo imposto de
transmissdo (NCPC, art. 901, §20; CTN art. 35, inc. I).

7) O arrematante devera informar qualquer alteragdo consideravel ou impossibilidade de imitir-se na posse do bem, no prazo de 30
(trinta) dias apds o recebimento da Carta de Arrematacéo.

8) Caso ndo sejam cientificadas da alienagao judicial, por qualquer motivo, quando da expedicio das respectivas notificacdes postais,
ficam as partes intimadas por meio deste edital, observado o disposto no paragrafo tnico do art. 274 CPC.

9) Se autorizada, a alienagéo por iniciativa particular sera formalizada por termo nos autos, assinado pelo juiz juntamente com o
exequente, o adquirente e, se presente, o executado, expedindo carta de alienagdo do bem imével (art. 880, §2°, | do CPC).

10) Casos omissos serdo resolvidos por este Juizo da Execugéo.

Tangara da Serra/MT, 24 de junho de 2025.



