PODER JUCIARIO DA COMARCA DE TANGARA DA SERRA
JUIZO DA QUINTA VARA CIVEL DE TANGARA DA SERRA
EDITAL DE INTIMAGAO DE 1° e 2° LEILAO JUDICIAL
Leilao on-line pelo site: www.alvaroantonioleiloes.com.br

Processo n° 0003230-72.2018.8.11.0055

Tipo de Agao: Execugéo de Titulo Extrajudicial

Exequente: Banco de Lage Landen Brasil S/A.

Executado: Rodrigo Caletti Deon, Rubia Argenta Deon e Piracanju Participagbes LTDA - ME
Valor da Causa: R$ 3.661.820,09 em fevereiro de 2018.

Leiloeiro: ALVARO ANTONIO MUSSA PEREIRA - Leiloeiro Rural 033/2004/Famato e Leiloeiro Publico Oficial 013/2008/Jucemat
Dia do encerramento do 1° leildo: 01/09/2025 - 13:30 horas (pelo valor integral da avaliagéo)

Dia do encerramento do 2° leildo: 08/09/2025 - 13:30 horas (pelo valor de 51% da avaliagédo)
Site para cadastro e lances on-line: www.alvaroantonioleiloes.com.br

O leildo judicial sera realizado na forma do CPC e conforme determinado pelo Juizo, sendo somente de forma on-line, sendo que o
2° |eildo s6 ocorre em caso negativo do 1°. Para participagdo de forma ON-LINE pela rede mundial de computadores, o interessado
devera se habilitar no site do leiloeiro, para o 1° ou 2° leildo, respectivamente, até as 12:00 horas do dia 01/09/2025 ou 08/09/2025,
€ uma vez aprovado o cadastro, receber senha pessoal e intransferivel para acessar o sistema e oferecer lances, conforme préximos
paragrafos.

Apo6s a aprovagdo do cadastro, os habilitados ja poderao registrar seus lances, renovando-os, se desejar, e no dia e horario do leildo
estar conectado no site www.alvaroantonioleiloes.com.br, na tela de lances, para as disputas com os demais lances que forem
ofertados, inclusive, aqueles que ja registraram lance anterior devem entrar na disputa, sendo que o leiloeiro aciona uma contagem
regressiva de 60 (sessenta) segundos de intersticios, e a cada vez que um lance é registrado, essa contagem reinicia, até ser zerado
o crondmetro on-line quando é fechado o leildo, sendo declarado o vencedor o Gltimo lance.

O leildo de forma on-line é uma ferramenta e podera sofrer interferéncias ou qualquer outra circunstancia alheias a vontade do do
leiloeiro, como: instabilidades de conex&o, fuga de sinal, falhas no funcionamento do sistema, incompatibilidade de software, lentidao,
queda de energia, intempéries do tempo, linha telefdnica, enfim, imprevisdes gerais, reconhecendo os licitantes habilitados que essas
condigdes podem ocorrer no ato do leildo.

O licitante é o unico responsavel pela guarda, pelo sigilo e pela utilizagdo dos dados necessérios de acesso ao sistema, login, senha
e lances, néo sendo oponivel, em nenhuma hipétese, a alegacgao de uso indevido. O interessado ou participante do leildo responde
civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou qualquer outro procedimento que possa interferir no funcionamento do
site do leiloeiro na rede mundial de computadores.

CONDIGOES DE VENDA E PAGAMENTO A VISTA, OU PARCELADO NA FORMA DO CPC:
1. No 1° Leildo, que se encerra dia 01/09/2025, as 13:30 horas, 0 bem penhorado seréa oferecido a venda pelo valor total da avaliagao.

2. No caso de n&o haver arrematacdo no 1° leildo, ocorrera o 2° Leildo que se encerrara no dia 08/09/2025, as 13:30 horas, pelo valor
minimo de 51% (cinquenta e um por cento) do valor da avaliagéo.

3. O pagamento da arrematacdo podera ser parcelado na forma do CPC, porém, a oferta de pagamento & VISTA prevalece sobre
pagamento parcelado, desde que seja pelo mesmo valor final alcangado na batida do martelo pelo leiloeiro.

3.1. O leiloeiro emitira a Guia de Deposito Judicial para pagamento integral ou da entrada se parcelado for, e a repassara ao
arrematante para pagar. A Guia para pagamento emitida pelo site do TJ/MT apresenta prazo maior para pagamento, porém, n&o se
aplica neste caso, sendo obrigatério o pagamento a vista, e/ou nas respectivas datas das parcelas vincendas mensais e consecutivas.

3.2. Para o interessado em arrematar o bem em parcelas, o leiloeiro emitira o Auto de Arrematag&o/proposta correspondente, pagando
a vista 25% (vinte e cinco por cento) do valor da arrematagao, e o saldo restante de 75% (setenta e cinco por cento) parcelado em
até no méximo 30 (trinta) parcelas mensais consecutivas e corrigidas, sendo que o arrematante, se desejar, podera pagar percentual
maior que 25% (vinte e cinco por cento) de entrada e menor niimero de parcelas.

3.3. No caso de pagamento parcelado, incidira a corregdo monetaria mensal calculada pela taxa definida pelo juizo, INPC ou outra,
€ no caso de atraso no pagamento, mais a multa de 10% (dez por cento) e demais encargos.


http://www.alvaroantonioleiloes.com.br/
http://www.alvaroantonioleiloes.com.br/
http://www.alvaroantonioleiloes.com.br/

3.3.1. Mensalmente, o arrematante devera acessar o site do TIMT para emitir a Guia de Deposito Judicial referente a cada parcela
vincenda, preencher os dados solicitados, imprimir e pagar, ato continuo, encaminhando cdpia da Guia paga ao leiloeiro para que
este faga juntar nos autos ou o préprio arrematante protocoliza diretamente no processo.

4. A Comisséo do Leiloeiro é de 5% (cinco por cento), pago obrigatoriamente pelo arrematante (§ Unico, art. 24, Decreto n® 21.981/32),
e ndo integra o valor da arrematagéo, devendo ser pago a vista diretamente ao leiloeiro. A comisséo sé é devolvida pelo leiloeiro nos
casos previstos em lei.

5. Em ocorrendo, a adjudicag&o, remi¢éo ou acordo entre as partes antes da alienag&o, a comissao sera de 3% (trés por cento) sobre
o valor da avaliagdo e a cargo do executado ou exequente. (caput do art. 24, Decreto n° 21.981/32)

5.1. Na hipétese de acordo ou remigéo ap6s a realizagao da alienagéo, a comiss&o do leiloeiro seré de 5% (cinco por cento) calculada
sobre 0 valor da arrematacéo efetuada (§ 3°, artigo 7° da Resolug&o n® 236/2016/CNJ).

6. O na3o pagamento da arrematagdo, prestacdes, e/ou valor da comissdo, implica na aplicacdo das penalidades legais ao
arrematante.

7. A decis&o sobre o pagamento a vista ou parcelado, homologac&o ou néo da arrematagéo, emisséo da Carta de Arrematacéo,
prazos e demais atos e formalidades pertinentes a este leildo compete, exclusivamente, ao juizo competente, devendo o arrematante
acompanhar a demanda até a sua concregao.

8. O leiloeiro realiza o leildo judicial com base no CPC, na decisdo do juizo, nas informagdes e descrigdo contidas na penhora, néo
respondendo, direta ou indiretamente, por divergéncias, falhas ou omissdes eventualmente contidas nos autos/penhora.

8.1. O presente leildo somente sera suspenso ou cancelado por ordem expressa do Juizo competente.

DESCRIGAO DO(S) BEM(NS) EM LEILAO CONFORME PENHORADO E AVALIADO:

Lote 01 - Imével rural com area total de 249,2529ha, denominada “Fazenda Esmeralda 8, situada no municipio de Brasnorte/MT.
Inscrito na matricula n° 5484 do CRI de Brasnorte/MT, confrontante com Fazenda Esmeralda 9.

Avaliacao e lance inicial 1° leilao: R$ 3.721.078,29 (trés milhdes, setecentos e vinte e um mil, setenta e oito reais e vinte e nove
centavos) atualizado por INPC até 31/07/2025.

Lance Minimo 2° Leildo: R$ 1.897.749,92 (um milhdo, oitocentos e noventa e sete mil, setecentos e quarenta e nove reais e noventa
e dois centavos)

ONUS, RESTRIGOES, RECURSOS OU CAUSAS PENDENTES: R2/5484 de 28/04/2016 — Hipoteca Cedular de 1° Grau — Credor
Banco de Lage Landen - Valor R$ 1.026.000,00. R3/5484 de 28/04/2016 — Hipoteca Cedular de 2° Grau — Credor Banco de Lage
Landen - Valor R$ 432.000,00. R4/5484 de 28/04/2016 — Hipoteca Cedular de 3° Grau — Credor Banco de Lage Landen - Valor R$
1.061.804,47. AV5/5484 de 10/05/2016 — Aditivo de valor R4/5484 — Valor R$ 2.468.229,69. R6/5484 de 14/03/2017 — Hipoteca
Cedular de 4° Grau - Credor Banco de Lage Landen — Valor R$ 126.000,00. R7/5484 de 21/09/2018 - Penhora: Processo 0003230-
72.2018.8.11.0055 5° Vara Civel de Tangara da Serra — Autor: Banco de Lage landenS/A.; e outras constantes ou descritas na
matricula do imével, cabendo ao interessado dar vistas e/ou analisa-la com antecedéncia.

Lote 02 - Imovel rural com area total de 247,4555ha, denominada “Fazenda Esmeralda 9”, situada no municipio de Brasnorte/MT.
Inscrito na matricula n° 5485 do CRI de Brasnorte/MT, confrontante com as Fazendas Esmeralda 8 e 10.

Avaliagao e lance inicial 1° leildo: R$ 3.694.245,03 (trés milhGes, seiscentos e noventa e quatro mil, duzentos e quarenta e cinco
reais e trés centavos) atualizado por INPC até 31/07/2025.

Lance Minimo 2° Leildao: R$ 1.884.064,96 (um milhao, oitocentos € oitenta e quatro mil, sessenta e quatro reais e noventa e seis
centavos)

ONUS, RESTRIGOES, RECURSOS OU CAUSAS PENDENTES: R2/5485 de 28/04/2016 — Hipoteca Cedular de 1° Grau — Credor
Banco de Lage Landen — Valor R$ 1.026.000,00. R3/5485 de 28/04/2016 — Hipoteca Cedular de 2° Grau — Credor Banco de Lage
Landen - Valor R$ 432.000,00. R4/5485 de 28/04/2016 — Hipoteca Cedular de 3° Grau — Credor Banco de Lage Landen - Valor R$
1.061.804,47. AV5/5485 de 10/05/2016 — Aditivo de valor R4/5484 — Valor R$ 2.468.229,69. R6/5485 de 14/03/2017 — Hipoteca
Cedular de 4° Grau - Credor Banco de Lage Landen — Valor R$ 126.000,00. R7/5485 de 21/09/2018 - Penhora: Processo 0003230-
72.2018.8.11.0055 5° Vara Civel de Tangara da Serra — Autor: Banco de Lage landenS/A.; e outras constantes ou descritas na
matricula do imével, cabendo ao interessado dar vistas e/ou analisa-la com antecedéncia.

Lote 03 - Imével rural com area total de 249,7918ha, denominada “Fazenda Esmeralda 10”, situada no municipio de Brasnorte/MT.
Inscrito na matricula n® 5486 do CRI de Brasnorte/MT, confrontante com Fazenda Esmerada 9.

Avaliagao e lance inicial 1° leildo: R$ 3.729.123,48 (trés milhdes, setecentos e vinte € nove mil, cento e vinte e trés reais e quarenta
e oito centavos) atualizado por INPC até 31/07/2025.

Lance Minimo 2° Leildo: R$ 1.901.852,97 (um milhdo, novecentos e um mil, oitocentos e cinquenta e dois reais e noventa e sete
centavos)

ONUS, RESTRIGOES, RECURSOS OU CAUSAS PENDENTES: R2/5486 de 28/04/2016 — Hipoteca Cedular de 1° Grau — Credor
Banco de Lage Landen - Valor R$ 1.026.000,00. R3/5486 de 28/04/2016 — Hipoteca Cedular de 2° Grau — Credor Banco de Lage



Landen - Valor R$ 432.000,00. R4/5486 de 28/04/2016 — Hipoteca Cedular de 3° Grau — Credor Banco de Lage Landen - Valor R$
1.061.804,47. AV5/5486 de 10/05/2016 — Aditivo de valor R4/5484 — Valor R$ 2.468.229,69. R6/5486 de 14/03/2017 - Hipoteca
Cedular de 4° Grau - Credor Banco de Lage Landen — Valor R$ 126.000,00. R7/5486 de 21/09/2018 - Penhora: Processo 0003230-
72.2018.8.11.0055 5° Vara Civel de Tangara da Serra — Autor: Banco de Lage landenS/A.; e outras constantes ou descritas na
matricula do imével, cabendo ao interessado dar vistas e/ou analisa-la com antecedéncia.

Todos os imoveis sdo constituidos por mata nativa do tipo bioma amazo6nico, com solo formato latossolo vermelho distréfico.
Localizam-se na zona rural do municipio de Brasnorte/MT, com acesso pela Rodovia MT-170 sentido Brasnorte - Campo Novo do
Parecis, ha aproximadamente 134 km do centro da cidade. Percorrendo 65km até a comunidade de Mundo Novo, a esquerda por
estrada vicinal, percorrendo mais 69 km, passando pela Fazenda Centro Oeste e Fazenda Onga Parda.

O bem movel encontra-se em poder do executado e sera vendido em carater AD CORPUS, no estado fisico em que se encontra, e
constitui obrigagéo do interessado sua vistoria, verificar todas as caracteristicas e circunstancias, néo cabendo, apds arrematagéo,
reclamacdes ou desisténcias nao abrangidas pelo ordenamento juridico vigente.

INTIMAGAO: Caso o(s) executado(s) efou seu(s) respectivo(s) conjuge(s) ndo seja(m) encontrado(s) para intimagdo pessoal e dos
demais credores, fica(m) todos intimado(s), (CPC/ art. 889, § unico), deste ato através do presente Edital de Intimag&o de 1° e 2°
Leildo Judicial.

O presente Edital pode ser impugnado no prazo legal, e estd publicado (CPClart. 88 7, § 2°) no site do leiloeiro
www.alvaroantonioleiloes.com.br.

Tangara da Serra/MT, 04 de agosto de 2025.

Lilian Bartolazzi Laurindo Bianchini
Juiza de Direito
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