PUBLICACAO SOMENTE ELETRONICA NO SITE WWW.ALVAROANTONIOLEILOES.COM.BR
DESDE 15/09/2025 - LEI N° 9.514/97 COM ALTERAGCOES PELA LEI N° 14.620/2023

EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA
Credor DF Incorporadora e Imobiliaria S/A - CNPJ 26.591.560/0001-51.
Imovel de Matricula n® 46.835 do 1° SRI de Primavera do Leste/MT

Dia do 1°leildo: 30 de setembro de 2025 - 32 feira — 13:00 horas

Dia do 2° leildo: 07 de outubro de 2025 - 32 feira — 13:00 horas

Local: Galeria Leiloar, Auditério Antbnio & Lizandra, Avenida Sao Sebastido, 1.447 - Goiabeiras - Cuiaba/MT
Leildo somente on-line pelo site: www.alvaroantonioleiloes.com.br

BEATRIZ MARIA ALVES MUSSA, Leiloeira Publica Oficial, Matricula n°® 114/2025/Jucemat, devidamente
autorizada pelo Credor Fiduciario DF Incorporadora e Imobilidria S/A - CNPJ 26.591.560/0001-51, com sede na
Rua Rondonépolis n° 257, Centro na cidade de Primavera do Leste/MT, Cep 78.850-000, vendera através de
leildo publico na data, horario e local acima estabelecidos, pela melhor oferta, o imével abaixo descrito, recebido
em garantia da Escritura Publica de Alienacédo Fiduciaria celebrado na forma da Lei n° 9.514 de 20/11/1997 e
suas alteracdes, havido do ex-mutuario Silvana Regina Brancalhdo Mazzo e Gelson Luiz Mazzo, cuja propriedade
foi consolidada em nome do credor fiduciario conforme AV.05, R.04 — M. 46.835 selado em 19/08/2025, estando o
presente Edital publicado eletronicamente no site do leiloeiro: www.alvaroantonioleiloes.com.br, conforme dispde
a Lein°® 14.620/2023, artigo 27, § 10 e artigo 37, alinea “c”, inserido na Lei n°® 9.514/97.

Até a data do segundo leildo, se houver, é assegurado ao ex-mutuario, o direito de preferéncia para adquirir o
imével por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e despesas realizados na forma do
artigo 67, inciso 2°-B da Lei n°® 13.465/2017. Nas despesas esta inclusa a comisséo de 5% que devera ser paga
diretamente a leiloeira.

1 - O leildo serda somente ON-LINE e o Edital completo esta disponivel no site www.alvaroantonileiloes.com.br, e
os interessados em participar pela internet deverdo se habilitar até as 09:00 (nove) horas do dia do primeiro leildo,
ou para o segundo leildo se este ocorrer. O segundo leildao sé ocorre em caso negativo do primeiro, ou seja, sem
arrematante. O leildo também podera ser suspenso por liminar judicial ou por decisdo do credor fiduciario.

1.2. Poderao participar do leildo pessoas fisicas ou juridicas em situacado regular dos documentos pessoais (RG e
CPF), ou copia do Contrato Social, CNPJ e Procuracgéo objetiva do representante legal.

1.3. Apés a aprovagéo para participagdo on-line, os habilitados ja poderdo registrar seus lances, renovando-o0s, se
desejar, e no dia e horario do leildo, deverdo estar conectados no site www.alvaroantonioleiloes.com.br, para
disputar simultaneamente com os demais lances. O habilitado on-line € o Unico responsavel pela guarda, pelo
sigilo e pela utiliza¢@o dos dados necessarios de acesso ao sistema, login, senha e lances, ndo sendo oponivel,
em nenhuma hipétese, a alegacao de uso indevido.

1.3.1. Os habilitados devem estar conectados no auditério eletrénico do site, inclusive, aqueles que ja registraram
lance anterior devem entrar na disputa, e a leiloeira abre o leildo para lances simultdneos, com a contagem
regressiva de 60 (sessenta) segundos de intersticios, e assim sucessivamente, e uma vez zerado o crondémetro
on-line, é encerrado e fechado o leildo, sendo declarado o vencedor do ultimo lance.

1.4. O leildo por via eletrbnica é considerada apenas como uma ferramenta de ofertas de lances virtuais,
reconhecendo os licitantes habilitados que a eficiéncia de lances on-line no ato do leildo podera sofrer
interferéncias ou qualquer outra circunstancia alheias a vontade do Comitente Vendedor e da leiloeira, como:
instabilidades de conexdo da internet, fuga de sinal, falhas no funcionamento do sistema, incompatibilidade de
software, lentiddo, queda de energia ou cabos , intempéries do tempo, linha telefdnica, enfim, imprevisdes gerais,
e em ocorrendo, prevalecera o maior lance oferecido na batida do martelo da leiloeira.

1.5. No arremate de forma on-line, o arrematante autoriza e outorga poderes a leiloeira para, se for o caso,
rubricar a Carta de Arrematagéo em seu nome, conferindo e dando fé ao ato para seus devidos fins e efeitos.

2 - A descrigdo do imdvel, divulgacao eletrbnica, fotos ou filmagens apresentadas pela leiloeira, tanto no site,
como em panfletos/folders e demais meios de divulgacao, tem carater apenas e meramente ilustrativos, bem
como, nao representam o fiel estado fisico e de localizagao do(s) bem(s).
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2.1. A descricdo do imovel, metragens, limites e confrontacdes, averbacdes, benfeitorias se houver, etc, para
seus devidos fins e efeitos, e prevalecendo sobre qualquer outro, € o constante da matricula expedida pelo
registro imobiliario respectivo.

2.2. Edital completo, informacdes e outros detalhes poderao ser obtidos com a leiloeira publica pelo telefone: (65)
3027.5131 e 98459.4460. Site para visitas, cadastro, lances e Edital completo: www.alvaroantonioleiloes.com.br.

2.3. A seguir descricdo do imdvel disponibilizado e objeto para o presente leildo.

LOTE Unico — Terreno n° 06, Quadra 05 com 360,00 m2 - Matricula 46.835, 1° SRI de Primavera do Leste/MT.

— 01 (um) Lote de terreno para construgdo sob n° 06 (seis) da Quadra 05 (cinco), com area de 360,00 m2
(trezentos e sessenta metros quadrados)so LOTEAMENTO “JARDIM LUCIANA 12 AMPLIACAQ”, situado no
perimetro urbano desta cidade, com os seguintes limites e confrontagdes: Para quem de dentro do Lote 06 olha
para a Rua Bela. Inicia-se a descricdo com uma distancia de 12,00 metros de FRENTE, confrontando com a Rua
Bela, dai segue com uma distancia de 30,00 metros do LADO DIREITO, confrontando com lote 05, dai segue
com uma distancia de 30,00 metros do LADO ESQUERDO, confrontando com o lote 07, dai segue com uma
distancia de 12,00 metros, ao FUNDO, confrontando com lote 19. Matricula 46.835, 1° SRI de Primavera do
Leste/MT Nao consta averbacao de construgdo na matricula, e se houver, a regularizagéo € por conta e risco do
arrematante.

Avaliacao 1° leildo R$ 192.216,57 (cento e noventa e dois mil e duzentos e dezesseis reais e cinguenta e sete centavos).
Avaliacao 2° leildo R$ 189.389,60 (cento e oitenta e nove mil, trezentos e oitenta e nove reais e sessenta centavos)

3 — Pagamento A VISTA, sendo 10% (dez por cento) pago no ato do leildo, como sinal e garantia do negécio e
calculado sobre o valor da arrematacéo, e o saldo restante de 90% (noventa por cento) com pagamento, no prazo
maximo de 05 (cinco) dias Uteis e contados da data do leildo.

3.1. O ndo pagamento do saldo restante de 90%, no prazo aqui estabelecido, implica na perda do sinal dado em
garantia, bem como, da perda da comissdo da leiloeira, a titulo de multa e prejuizo ao certame, ndo cabendo
recurso administrativo ou judicial requerendo devolugéo dos valores.

3.2 — O pagamento do valor da arrematacao devera ser realizado conforme aqui previsto, ndo sendo aceitas, em
nenhuma hipétese, propostas de parcelamento, financiamento, concessdo de prazo ou qualquer outra
modalidade de pagamento.

3.3. Comissédo da Leiloeira é 5% (cinco por cento) pago pelo Arrematante a vista e calculado sobre o valor da
arrematacao no 1° ou 2° leildo, ou sobre o valor da aquisi¢do no direito de preferéncia.

3.3.1. Havendo composicéo entre as partes e o bem objeto do leildo seja retirado, incidird a mesma comisséo do
caput calculada sobre o valor da avaliagao do 1° ou 2° leildo, que devera ser paga pelo Comitente Vendedor.

3.4. Até a data do leildo as despesas referentes ao imével como IPTU, agua, energia, condominio e outras
pertinentes que houver, serdo suportadas e quitadas pelo Vendedor.

4 - Imovel em sendo ocupado, a desocupacao e imissao na posse por conta e risco do Arrematante.

5 - O imével sera vendido no estado fisico e geral em que se encontra, em carater “ad corpus”, sendo as
respectivas areas mencionadas na divulgacdo geral meramente enunciativas. A regularizacdo de demolicao,
construcdo, reformas, habite-se, etc, abandonadas, concluidas ou em andamento, ndo averbadas na Prefeitura,
registro de Iméveis, ou outros 6rgdos pertinentes, serdo de responsabilidade e por conta do Arrematante.

6 — Obrigatoriamente, os interessados deverdo fazer suas visitas e vistorias, levantar eventuais pendéncias ou
restricbes de qualquer natureza e aqui ndo mencionadas, ndo podendo alegar desconhecimento das condi¢des
do Edital e do estado fisico dos imdveis, metragens, caracteristicas, localizacéo, averbagdes, registros e outras
circunstancias e hipéteses decorrentes, sendo que apos o leildo nao cabe desisténcia, exigir complementos, fazer
reclamacoes, pedir descontos, redugdo de precos ou indenizagdes, nem propor agdo judicial redibitéria, eviccao
de direitos ou equivalentes, isentando o Vendedor e a Leiloeira de responsabilidades pertinentes.

7 - A escritura de venda e compra, concomitantemente com a quitacdo do prec¢o, sera outorgada em até 30
(trinta) dias, ou mais, se necessario for, e em tabelionato da cidade sede do Comitente Vendedor.
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8 - Para a outorga do titulo aquisitivo definitivo ao Arrematante, transferéncia de propriedade, seréo fornecidos os
documentos formais que atendam as exigéncias do Tabelionato, na forma da Lei.

8.1. — A documentagdo para transferéncia do imovel, de responsabilidade da leiloeira, se vincula, conforme o
caso, ao fornecimento da Certiddo Negativa de 1° e 2° leildo, e/ou a Carta de Arrematacdo, sendo que a
impressao do Edital publicado eletronicamente na forma da Lei n® 14.620/2023, fica disponivel para impresséo do
Vendedor e Comprador no site www.alvaroantonioleiloes.com.br, ou a leiloeira podera imprimir também.

8.2. - Se por culpa do Arrematante, passado o prazo de 30 (trinta) dias para transferéncia do imével, este sera
responsavel pela obtencao ou renovacéo dos documentos vencidos apresentados pelo Vendedor e leiloeira.

09 - E de responsabilidade do Arrematante as providencias e pagamentos de despesas necessarias a
transferéncia dos iméveis, como: ITBI e outros impostos incidentes, laudémio, taxas, alvaras, averbacoes,
certidbes, escrituras, emolumentos cartorarios, registros e outros 6nus decorrentes, inclusive, despesas de
regularizacdo de construgao, meio ambiente e outras de quaisquer espécies junto aos 6rgdos publicos.

10 - O leildo é uma operacao liquida e certa onde o interessado participa de livre e espontanea vontade, e 0 ndo
pagamento da arrematacéo, a susta¢éo ou blogueio do cheque dado para liquidacdo, devolugéo por insuficiéncia
de fundos, ou qualquer outra circunstancia, configura dolo e prejuizo ao Vendedor e a Leiloeira Publica Oficial,
podendo estes optarem pela aplicacdo das penalidades legais cabiveis, especialmente, para demandar o
Vendedor, por agdo executiva de cobranca instruida com Certiddo da Leiloeira.

11 — A Leiloeira Publica Oficial atua na forma do Decreto Federal n® 21.981/32 e suas alteracdes, sendo apenas
mandatéria para operacionalizar, preparar, realizar o leildo e prestar contas com fé de oficial, ndo respondendo
por atrasos nos pagamentos ou inadimpléncias do arrematante, pela transferéncia de propriedade de bens, por
documentos fiscais ou demais pertinentes, falta, falhas ou omissdes ou quaisquer atos relacionados fora de sua
competéncia profissional, antes, durante e apos o leildo, homologacdo do leildo e demais obrigacBes do
Vendedor, ndo fazendo parte e nem tendo responsabilidade na relacdo administrativa ou juridica entre Vendedor,
Arrematante e/ou ex-fiduciantes.

12 — Para os devidos fins e efeitos, o aperfeicoamento da arrematagcéo se consolida contra pagamento do valor
integral da arrematacédo e da comissao da leiloeira, expedicdo da Carta de Arrematagdo em Leildo Publico e Ata
do Leildo da Leiloeira Publica Oficial com Fé de Oficial, bem como, se for o caso, Ata (s) de Leildo Negativo para
o Vendedor.

13 - Fica eleito o Forum da Comarca de Primavera do Leste/MT, renunciando a qualquer outro.

Cuiaba/MT, 15 de setembro de 2025.

Assinado de forma digital por
JULIANA DIAS DE FREITAS ~ JULIANA DIAS DE FREITAS

MONTANHA:92581374187 MONTANHA:92581374187
Dados: 2025.09.16 10:39:38 -04'00'

DF INCORPORADORA E IMOBILIARIA LTDA
CNPJ 26.591.560/0001-51.
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